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Prefacio

Uma singular triangulagéo:
sitio historico, carnaval e mercado imobiliario!

NormalLacerda

Uma alegria prefaciar este livro de autoria de George Araujo! A ale-
gria decorre dos anos durante os quais acompanhei a sua producgdo
académica. iRreiro enquanto orientadora do seu trabalho de graduacéao,
entre 2010 e 2012, acerca do funcionamento do mebadidoio habi-
tacional de aluguel em uma area pobre da metrépole recifense, no caso
Tabatinga, comunidade situada no Municipio de Cantasagibstudo
exigiu conversas com proprietarios e inquilinos de imdéveis, com o objetivo
de colher subsidios speito das relacdes estabelecidas entre eles durante
as transacodes imobiliarias caracterizadas, quase sempre, pela informali-
dade. Tais subsidigasrmitiram a George reconhecer que as condutas
desses agentes no aludido mercado s&o guiadasfipelggor parte
dos locadoregealdadpor parte dos inquilinos, com implicagdes nos pre-
¢os de locagdo. Em suas linhas centrais, o autor reforgke @jide@
mercado de aluguel em areas pobres é coordenado pela confiencéo
ancalealdadeConvencdo mais tlrmente presente nessa localidade do
gue nas demais areas pobres pesquisadas no aGipo die Estudos
sobre o0 Funcionamento do Mercad@RaradimobiliarigGemfi/UFPE),
por mim coordenado. Para entabular as conversas, George mostrou um
jeito, ou ralhor, um pendor para se aproximar de moradores de Tabatinga
e escutios.
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O estudo de graduacao ainda teve o mérito de revelar a sua capaci-
dack analitica, a sua busca incessante por novos horizontes explicativos de
fendbmenos urbanos. Por isso, o caserddmriu para o curso de mestrado
e com ele a minha segunda oportunidade de acolopEnin2017, ele
concluiu o trabalho aqui apresentadtamnd®o a todos noés.

Importa anotar que, finalizada a pesquisa sobre o funcionamento do
mercado imobiliriome areas pobres, os integrantes do Gemfi/UFPE
constatou a urgéncia de estadanncionamento do Mercado Imobiliario
em Centros Histéricpsr caga do retorno do interesse do capital por
esses centros desde os anos 1980 e, ao mesmo tempo, da auséncia de €
tudos sobre este tema. A nova pesquisa, em rede, tinha como um dos
objetos empiricos de andlise o Sitio Historico de Olinda, além dos centros
higéricos do Recife (PE), S&o Luis (MA) e Belém (PA).

George, um dos integrantes do Gemfi, em sua andanqasigoor aq
Sitio percebeu o quanto era frequente placas fixadas em fachadas de anti-
gas casas coloniais, anunciando AGH®ARA CARNAVAL. Dai surgiu
as inquietacBes do pesquisador: como funciona esse mercado temporario
de locacao de moradias em um contekto faéstconcorrido, pois difun-
dido no Brasil e no exterior? Quem sdo 0s seus agentes? Como eles s
relacionam? E mais vantajoso para o projrigidgar por temporada
em vez da locacgdo tradicional? Quais as consequéncias desse mercado ir
termitente na val cotidiana dos moradores? Quais as implicacdes no
patriménio historico e cultural, reconhecido nacional e internacional, por-
guanto tombado, en®68, pelo Instituto do Patrimdnio Histérico e
Artistico Nacional (Iphan) e, em 1982, pela Organizacao slasNagde
para Educacédo, Ciéncia e Cultura (Unesco). Tantas indagacdes, até enta
sem respostas, revelavam a auséncia de estudos que abdetdagsem o
Mais ainda: mostravam a inquestionavel originalidade da empreitada de
George.

As reflexdes por ele emepidida$ a partir, notadamente, das ind-
meras conversas no exiguo tempo dos 5 dias de carnaval dos anos de 201
e 2017 indicam que as relagéstabelecidas entre os proprietarios (ndo
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temporarios) e os inquilinos (sazonais) passam pela dimenséa simbdli
proporcionada pelo carnaval nas ladeiras olintefigsstido como o
melhor carnaval de rua do muhdsituadas na porcao territorial de
Oinda prenha de valor historedtural. Afinal, como mostra o autor, a
préatica do aluguel sazonal em partidul@ante o carnaval foi iniciada,
notadamente, a partir do tombamento da Unesco. Por conseguinte, é ela,
a festa, quem define temporariamentiéidade dos bens patrimoniais
de Olinda, ou melhor, de parte importante de suas moradias coloniais.
N&o semazédo, George conclui que as relagdes do valor de-uso (casa
consumo) e de valor de troca {casaadoria) se potencializam durante
o carnavalevido aos elementos simbdlicos que emergem da triangulacéo
entre o Sitio Historico de Olinda, o carnavateadm imobiliario. Isso
tem interferido no mercado de aluguel tradicional, além de colocar em xe-
gue a preservacdo das moradias coloniaismesteelao que se refere
aos seus espacos internos. Estes precisam se adequar para atender as n
cessidades dadlidades temporarias.
Belissimas conclusdes, George, parabéns!!!



Introducéo

Olinda! Quero cantar a ti estacao
Teus coqueiraistemu sol, o teu mar
Faz vibrar meu coracdo, de amor a sonhar
Em Olinda sem igual
Salve o teu Carnaval!

Clidio Nigro e Clévis Vieira
(Trecho do Hino do Elefante de Olinda)

Sobre os estudos relativos ao mercado imobiliario formalk pode
afirmar que, norBsil, nas décadas de 1970 e 1980, praticamente a totali-
dade dos trabalhos centrs@ana identificacdo da logica de apropriacao
do excedente econdmico e de suas implicagiEesso de estruturacdo
do espaco urbano. O mercado informal, por suareeas elficadas de
1970 e 1990, ainda ndo era expressivo, se comparado as décadas posteri
res. No Brasil, as pesquisas sobre este UltiingpsBionadapela
pesquisa em reitgitulada Mercados informais do solo urbano nas cida-
des brasileiras e acessopdiises ao solo. As analises com relagdo a
Regido Metropolitana do R¢RikR foram desenvolvidas pelo Grupo de
Estudos Sobre o Mercado Fundiario e Imobiliario 3G Edidlenado
pela professora Dra. Norma Lacerda.

10 Clibe Carnavalesco Misto Elefante foi criado em12 de fevereiro de 1952, quando um grupo de rapazes saiu pelas
ruas do centro histérico@éda segurando uhiscuitrepresentando um elefante dourado e cantando uma musica
improvisada. Anos depoispoedfoorganizado. Sua musdiema, composta polidio Nigre Clévis Vieira, é uma

das mais executadas no Carnaval de Pernambuco e é considerada quase um hino de Olinda. (GALHARDO, 2008).
2Fundado em 2005, o Grupo de Estudos Sobre o Mercado Aoratifidde® GEMFI, do qual fago parte desde

2010 quando estudei o funcionamento do mercado imobiliario de aluguel em areas pobres, esta vinculado ao Pro-
grama de Pé3raduacdo em Desenvolvimento UfisliilJ / UFPE.
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Acrescentge que pesquisas sobmeeocado imobilidrio, quer seja
este formal ou informal, ndo focam nem incluem os centros histéricos das
cidades, uma vez que estes ndo despontaram como area de interesse d
mercado imobiliario formal, provavelmente devido as restricdes impostas
pelas ledacdes de prote¢do ao patrimonio cultural nos diversos niveis de
governo. Isso nao significa que nesses centros ndo exista um mercado de
compra e venda e de locacdo deismbBle evidentemente, existe.

Como se desconheciam 0s seus mecanismos darfenttpa
GEMFI iniciou, em 2012, a pesquisa Mercado Imobilidrio em Centros His-
toricos das Cidades BrasiléifsiéCH, incluindo os Centros das cidades
de Belém, Sdwiz, Recife e Olindpesquisa da qual participa o autor
desta dissertacéo.

O contato @arior com a tematica do mercado imobiliario, fruto da
participacdo na pesquisa do GEMFI em 2010, que estudava ha ocasiao ¢
funcionamento do mercado imobiliario easgyobres da RMRegido
Metropolitana do Retifecio favorecer a compreenséo dositosnce
abordados e a formulacéo das ideias no ambito da pesquisa em questao.

Nas atividades de campo no Sitio Histérico de Olinda, que para este
tratado usaremos silepmente SHO, referentes a identificacdo dos imo6-
veis selecionados mediante amostra noo&abjiesquisa maior, foi
observado que existiam muitas placas de ABHJBARA CARNAVAL,
postas nas fachadas das casas, das mais variadas condi¢cdes de conserv
¢do, dcalizagdo, area, etc. Em cada rua, principais ou ndao do SHO,
percebese que 0 mesmo evese repetia e que, através da mera obser-
vacdo, ndo era possivel identificar a condicdo de formalidade ou
informalidade do Mercado de Aluguel Sazd@&8, nem supeomo
aconteciam as relagdes entre os agentes, nem como se davam as forma

3 A pesquisa tem como objetivo analisgacativamente os mecanismos de funcionamento dos mercados imobi-
lidrios formal e informal nos centros histéricos das cidades brasileiras, verificando as suas diferengas e similitudes,
em areas degradadas e em apvegsagsaram por processos de recuperagao.

4 A participacdo no GEMFI, em 2012, rendeu o Trabalho de Graduagdo (T@®)entiadadotobiliario de alu-

guel em &reas Pobres: As relagdes sociais na informalidade de Catvetingdepresentado pashtencéo

da graduacdo em Arquiteturaleabismo, no Departamento de Arquitetura e Urbanismo da UFPE. Trabalho este

que possibilitou a apresentacao de um pdsterErdivto Nacional da Associagdo NacionalGladrés;ao e

Pesquisa em Planejamentamgte RegiofaENANPUR 2015.
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de contratos @o0s precos e se 0s anuncios se limitavam apenas aquela
forma. Ademais, foi importante considerar o Carnaval como um fator im-
portante das questdes que envolviamagdes do MAS. Levando em
conta que a folia de momo acontece apenas uma vez por argi-o que
varia a oferta de casas para alugar nesse periodo efémero? Porque tanta:
casas no SHO estariam para alugar por temporada® Qaracteristi-
cas dessas relag®®ali a inquietacdo em estudar esse submercado, o de
Aluguel Sazonal.

Apesar de ponderarexisténcia do mercado de aluguel temporario
em outros Centros historicos, inclusive para o0 mesma, mtotiter o
SHO como objeto de estsidnificou atender as demandas peculiares
desse Sitio e afirmar que a predominancia do uso habitaciqunatio o con
edificado tombado e a presenca do tradicional Carnaval de rua, fazem da
cidade alta um espaco especifico e singular, que ndo nos tinite, a
desses elementos relacionados, escolher qualquer outro lugar para condu-
zir a andlise sugerida.

Nesse eextop perimetro que constitui@na Especial de Protecdo
do Patriménio CulturaZEPC1, equivalente aos bairros do Carmo, Bon-
sucesso, AmalBranco e a parte dos bairros do Amparo e do Varadouro,
continha iméveis sem valor histdrico e arquitetdéinajeapresentar
caracteristicas de areas pobres, podendo ocasionar conflitos de interpreta-
¢do dos dados pesquisad@s.significa dizer quesassareas nao exista
a presenca do MAS. Ele existe e foi comprovada sua evidéncia, mas dc
ponto de vista daspecificidades do estudo, foi necessario desconsiderar
essas area@ptouse, desse modo, pelo menor perimetro (que corres-
ponde ao setor de presgfo rigorosa), area cujas edificacbes trazem
caracteristicas historicas. Tal area engloba parte do Baimeacde uma
pequena parte do Varadouro e Amparo, 0s quais serdo considerados, pare
fins da dissertacdo, como o Sitio Histérico de Olinda.

5 Sobre owas evidéncias de mercados sazonais no periodo do Carnaval em Centros Historicos, Anténio Paulo Re-
coyo6o6 yd phiasd ~$0A” %yodyapA -podaypAc (oAadSagdA 68
atraf, valorizava. Era costume, tambémr ahgs apenas para o curto periodo do Carnaval, em locais estrategi-
0du6yAad OpupodO6pA yoad gda 6 A6 6yagbplgda opu & 6plwed
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Nesseaminho, era importante considerar que todo estudo sobre
mercado, fage necessério conhecer e qualificataaeoéedemanda, en-
tender como acontecem as transagdes, sendo estas apoiadas nos anuncic
das casas / mercadorias, nas relagdes estabeleeidasageintes imo-
bilidrios e no mecanismo de contrato e composi¢do dos precos. Para além
dessas questbes, éartgnte também, compreender os elementos que se
ancoram na dimensao subjetiva e interferem nas relacdes sociais estabe-
lecidas nesse mercado.

Frent as questbes acima formuladas, psep@eenderfuncio-
namento do Mercado de Aluguel Sazonal (MASpdo gerCarnaval
no Sitio Histérico de Olinda (SHO), a partir da caracterizagédo dos instru-
mentos de regulacao (tipos de anuncios, contratosmedestila oferta
e da demanda), qualificagdo dos agentes imobiliarios e formacéao dos pre-
¢os, tendo como objetopirico o préprio Sitio Histérico de Olinda.

Para orientar o esfor¢co da andlise, foi formulada a hipétese de que,
sendo o Carnaval o definidamtilidade principal das casas nesse peri-
odo, todas as relacfes socioespaciais dESMAS:stariam ancosad
na dimenséao da festa e no simbolismo que a mesma proporciona.

A estrutura metodolégica seguiu o nexo do arcabouco inicialmente
apresentado pgh@squisa maior (MICH), cadaptacGes para contem-
plar os objetivos geral e especificos da pesquisa em questao

A etapa inicial compreendeu a reunido de uma bibliografia calgada
nas trés categorias de andlise sugeridas nesse trabalho e no objeto empi
rico en questdo: o mercado imobiliario, o Carnaval e o Patriménio. Dessa
triangulacéo surgiram outros desdobrameuéosais tarde foram faci-
litando a conducdo dessa dissertacdo. Além disso, fortalecem a nossa
analise, as categorias de utilidade e valor.

Foi abscartada a utilizacao dos dados do censo demografico para re-
lacionar com os dados da pesquisa, visto eregasidie dois fatores: (i)
os limites dos setores censitarios ndo coincidiram com o do perimetro de
preservacado rigorosa, permanecendo uma graaddescoberta; (i) a
falta de informacdes compiladas sobre a tematica do aluguel sazonal e
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sobre os agestéemporarios desse mercado. Em todo caso, utilizaremos
as informacdes dessa base cadastral para ambientar a dindmica imobiliaria
de Olinda, na ga que trata do seu histérico.

Devido a falta de estudos anteriores que amparassem nossas esco-
Ihas, deixamagie a prépria pesquisa pudesse determinar os caminhos a
serem percorridos quanto as delimitacdes, métodos, abordagem e instru-
mentos de coleta.

Aetapa que incluiu a identificacdo das casas de aluguel temporario,
independentemente de uso para o quatsedam no periodo tradici-
onal, contemplou o mapeamento da maior parte possivel de enderecos
encontrados atraveés das placddauy dalippagensleinternefcom-
preendidas entre os anos de 2012 e 2015) e da indica¢fizh&ssas
clippagens@ recortes dos anuncios virtuais, contendo informacdes ge-
rais do imével e foram de grande valia para alimentar varias etapas do
processo de produgiodissertacao.

Posteriormente verificea a necessidade de especular a partir de
guando os anunciosdasas de aluguel sazonal comecaram a surgir. As
pesquisas nesse campo foram feitas no arquivo publico estadual, nos clas-
sificados dos jornais de maior circulac&y émtsjuado para atender as
demandas das informacdes histéricas necessarias.

Depois dalentificacdo das casas e da espacializacdo das mesmas em
mapa, criamos um questionario com perguntas abertas, nos moldes de en-
trevistas semi estruturadas, para aplicar com os atores correspondentes a
demanda, nos dias de carnaval.

Para qualificar os atesdo mercado, representados pela oferta,
pela demanda e pelos atravessadores das transacoese gualiaen-
trevista semstruturada seria o instrumento mais adequado para aplicar
com a parcela de agentes que corresponde a demanda. Quartde aos locad
res o questionario foi a opcéo para tomada das informacdes. A histéria

6 As pesquisas foram feitasaxesnplares de janeiro e fevereiro deall®82, do Jornal do Commercio (JC) e no
Diario de Pernambuco (DP), entre fevereiro e marco de 2016.
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oral foi o procedimento escolhido para colher as informag8es dos correto-
res informais.

Tanto na estrutura da entrevista quanto na do questionario, as per-
guntas sugeridas versaram es@sguestdes voltadas a identificacdo do
perfil socioecondémico dos inquilinos (aqui representados pelo lider do
grupo que aluga a casa), aos aspectos da mobilidade do grupo (de onde
veio? Por que veio?), as motivacBes da escolha da casa, aos anuncios, ¢
pre® cobrado e praticado, a forma de pagamento e ao tipo de contrato
produzido nessa relacéo. Além disso, foi importante considerar a viséo dos
moradores temporarios sobre a tematica do Carnaval, do morar e do estar
no SHO.

Vale dizer que nos estudosesainercado imobiliario, na etapa que
corresponde a qualificagdo dos agentes, € comum a negativa da contribui-
¢do das informacgdes por parte dos locadores, fato identificado tanto nas
experiéncias com areas pobres quanto na atual pesquisa nos Centros His-
téricos Portanto, os dados sobre os locadores se apresentam de forma
mais ampla do que os dados apresentados sobre inquilinos.

Esbarramos na limitacdo do tempo de ocorréncia desse mercado para
a etapa de coleta de dados com 0s agentes. Era necessatiooser a
Tinhamos apenas cinco dias para colher todas as informacfes. Caso os dg
dos estivessem incompletos, s6 no proximo Carnaval teriamos a
oportunidade de rever essa demanda ou outra demanda diferente no
mesmo enderec¢o. Ao todo, 0 universo pesquispdgendeu um total
de 57 casas no MASHO. Desse numero, aplicamos 41 entrevistas, houve
duas recusas e 14 casas ndo haviam sido alugadas até o dia da aplicagé
(Carnaval de 2015).

As informacfes obtidassassentrevistas foram transcritas e con-
vertida emtabelas com eixos que se relacionavam com as questbes
abordadas, e nos permitiu desenvolver as tabelas e gréaficos para posteri-
ormente serem avaliados. Com esses resultados foi possivel identificar que
0 MAS SHO caracteriz® como mercado de abardafyrmal mas que
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possui um grau de informalidade que ndo deve ser descartado nas anali-
ses.

Para atingir o objetivo formulado e confirmar a hip6tese debatida,
esta disstacao foi dividida em quatro capitulos, abaixo especificados. Em
relacéo a cada umededescreve(rrge o(s) procedimento(s) metodolo-
gico(s) adotado(s).

No primeiro capitulo, busmasituar o leitor, no espaco e no tempo,
guanto as relacdes entre a cidade, o carnaval, o patrimdnio e 0 mercado
imobiliario. A nossa reflexdo irseiacom ma lyeve caracterizacdo de
Olindae com a abordagem dos seus aspectos gerais e, listdszts
alizada pela evolucaaloiéimica imobiliar@a cidade, especialmente do
seu Sitio Histérico. Em seguida, analisamos a festa de Carnaval e suas re
lagBes com MAS.

O segundo capitulo objetiva caracterizar os instrumentos de regula-
¢do que compdem a estrutura do*NBA®, sendo eles concebidos pelos
tipos de anuncios e formas de contrato. Além disso, pretende discutir os
motivos que balizam os desejos dakringuno momento da escolha das
casas. Apresentxa dividido em trés se¢bes que contemplaacti-
vamente, dfpos de anlncio que foram pesquisados e identificados como
forma de reconhecimento dos imdveis postos ao aluguel, a composicao dos
contratae fétos pelos locadores, a partir das relacdes instituidas com os
agentes e 0s motivos que impulsionam a procura dos imoveis, bem como
suas caracteristicas gerais de interesse.

O terceiro capitulo pretende orientar o entendimento das relagbes
guedireciomma formacéo dos precos cobrados e praticados fio MAS
SHO. Intitulado Valor, preco e fantasias do mercado de aluguel sazonal,
subdividese em trés partes. Na primeira mostra uma reflexdo acerca da
nocéo de valor, considerando fatores econémicos simiEdicimbo-
licos, conforme o grau de utilidade gerado pelos desejos e necessidades dc
agentes imobilidrios. Na segunda parte apresaemtaesquema com o
intuito de auxiliar a compreensao da construcao do valor de um bem. A
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terceira parte reafirma g@pdiese de que o Carnaval é o signo orientador
da formacéo dos precos cobrados né S1AS.

No ultimo capitulopropdese qualificar os agentes conformadores
do MAS SHO, abordado suas peculiaridades, mesmo diante das limita-
¢Oes das informagfes obtidas thieapesquisa e, por fim, caracterizar o
perfil socioeconémico dos inquilinos, em especial. Paraisgdifara
dos os resultados da aplicacdo dos referidos instrumentos de coleta:
Entrevistas, questionarios, informacdes de matérias de jornaisimpresso
e digitais, conversas informais, diarios de campo e historia oral. Destaca
se, por fim, o importante plagiessas relagdes para o funcionamento do
MAS' SHO.



Entre confete e serpentina, olinda:
cidade, festa e patrimonio cultural
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(De janeiro a janeiro)

Esse capitulo tem o objetivo de ambientar o leitor quanto as relagbes
entre a cidade, o carnaval, o patrimdnio e o mercado imobilié®. A nos
reflexdo inici@e com uma breve caracterizacdo do SHO, no ambito dos
aspectos histoéricos, contextualizada por meio da analise da evolu¢édo da
sua dindmica imobiliaria. Em seguida, analisaremos a presenca da festa do
Carnaval em suas relagcdes com mpatoe 0 mercado imobiliario. Por
fim, abordaremos a temética do patrimonio cultural no bojo da sua dimen-
sédo material e imaterial. Tra¢gaaqui de um caminho objetivado para
definirmos a articulacéo entre essas catégoeasado imobiliario, Car-
navale Sit Histdricd para uma melhor compreensao do nosso objeto
de andlise.

2.1Aspectos histéricos e generalidades de Cidade Patriménio

As ocupacdes iniciais da vila de Olinda foram assumidas pelos portu-
gueses e comandadas pelo administrador dai@ajgtPernambuco, o
comandante Duarte Coelho. A famosa expresséo lembrada por muitos his-
dpagdopadoAr T , BYOBOUABAANIHEGp 0§
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outras versdes a origem do nome dado a cidade de Olinda. A expressac
proferida por Duarte Coethda sido justificada pela beleza natural do
conjunto de colinas descortinado do mar, que pouco interessou aos indi-
genas que habitavam emssuedondezas.

A condigao privilegiada da altura dos montes em relagdo ao baixio do litoral,
que favorecia a dedamilitar, aliada a beleza da paisagem natural, foi prepon-
derante na escolha do lugar para implantagdo do governo da Capitania. Além
desse aecto, a proximidade com os engenhos ddegayiecar, situados

nas varzeas dos rios, e com o porto, que a@igen&guele momento, foi

reflexo dos principios racionais lusitanos na ocupacgdo da primitiva vila de
Olinda. (Rotas do Patrimdnict.cecbr.org/ceci/en/informacao/acerto
Acessado em 11/11/16. Pag.4)

Aos poucos a vila foi tomando forma pelas édgiqae eram pro-
duzidas de pedra e cal. A vida religiosa da capitania tinha como elemento
central a Matriz do Salvador do Mundo (ou M&®id@p @alvador), sendo
parcialmente concluida em 164BeFerndo Cardim descreveu a cons-
daArRdp 0 p 0 padeigraj@matiih éotin {ré& Madges, com muitas
0O0yO0OO0A dp aodopa’ 06 AAO d00MAdO6S 6
0 Hospital da Santa Casa de Misericérdia e da cadeia publica, forma con-
formanda desenho urbano do povoado da vila.

Acreditese que até ano de 1630, o tracadoano jéstaria tod
definicb (FiguraOT © A Ad Yy 6 p tige Pivifmi6sobpo commriidh
dos holandeses.

LA tomada de Pernambuco pela forca da companhia das indias Ocidentais assume a conotagéo de um castigo divino
contra uma populagdo que, a exemploaladfinséculo XVI, vivia em pecado. (CONTINENTE DOCUMENTO
42/2006)
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Figura01-
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Fonte: Acervo do Museu do Estado de Pernambuco
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Olinda se ha de mudar em Olanda, e ha de ser abrasada por holandeses antes
de muitos dias; porque, pois, quando faktiga da terra, ha de acudir a do

0T A. v T~ &a 6ig° QONBENENTEEPDOCRrheR@liada, 42/006.

Pag. 18)

Essa investida foi decisiva para tornar o Recife a sede da Capitania de
Pernambuco, sob o comando do principe holandés Mauricio de Nassau.
Além disso, o ataque contribuiu para 0 aumento populacituzdistae
administrativa da capitania.

Olinda passou por um momento lento de recuperacao e, mais tarde,
mesmo tendo perdido o posto de sede para Recife, entrou na disputa pela
hegemonia politida Capitani&egundo historiadores, enquanto no Re-
cife tudoera progresso e novidade, Olinda ndo conseguiu atingir a
grandeza que havia sido destruida pelos holandeses, mesmo tendo preser:
vado o tracado urbano portugués e as feicdes antigas. Enal®i6, a vi
elevada a categoria de cidade

Aposa fase de decad®m do SHO, no inicio do séculalyns
fatores de cunho social vieram favorecer a procura e ocupagéo da faixa
litoranea que margeia as colinas historicas. O banho de mar, indicado pe-
losmédicos, além de ser um atrativo para o retorno da burgudtsia de vo
a Olinda, foi também motivo que levou, paulatinamente, a uma reformu-
lacdo de tipologias e usos na area do Carmo, comecando da igreja dos
milagres, até as praias do Fortim.
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Olindaexperimentou certo destaque nessa época da medicina higienista, no
finaldo século XIX e inicio do século XX, quando se tornou héabito das familias
abastadas do Recife ir para o veraneio e o banho salgado. (NASCIMENTO,
2008. Pag. 211)

O nucleo central estado (correspondente ao SHO), limitado pelo
terreno de topografia acithela, passou a se expandir e aumentar o seu
territério ocupando toda a faixa da praia, com a producao de casas para
pratica de veraneio ou vilegidtuka construcdes de refligiopnaiss
eram presentes nesta década de 1914 @Bgdesdobrando aysifi-
cativa representacdo das ocupacdes temporarias no desenvolvimento do
territério, por simbolizarem um dos fatores que contribuiram para o re-
surgimento da vida do Sitio histoagoartir da reformulacdo e atracao
de um novo publico, sendo favoreeidgppssibilidade de juntura terri-
torial entre Recife e Olinda, como cita SOUZA (2013).

2De acordo com SOARES JUNIORpwitegiaturaé adotado para denominar um tipo de moradia, alojamento e
entorno que ndo o domicilio original. O vocabulo foi usado, a principemaszentista, para designar o habito
da elite aristocratica de se refugiar ra@ cath@edtres eneodos como o verao e o inverno.
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Figura 02 Ocupagéao urbana 1914
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Fonte: SOUZA, 2(ddaptado)

A estagnacao de Olinda, no que se refere a expansao fisica de seu nucleo ori-
ginal, levou autoresmo Andrade (1979) e Menezes (1997) a admitirem que

Opbg Y606 yVacadaeod 6p goadyodbep’ AAD
tdyap.- 6 A00 tivinestd Map,pEsé perceber GuA §sbad
pratica (ou sua intensificagaogstimulada devidomaslhorias na articula-
¢ao entre as duas cidades.
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O fluxo migratério a regido litoranea de Olinda se deu, ndo s pela
presenca de agentes da construcadsitaietes particulares, mas tam-
bém pelos senhores de engenho falidos que vislumbraram a dportunida
de obter renda com os alugueis de casas para veraneio (ARAUJO, 2007
Apud SOUZA, 20R)mportante reforcar gas funcdes de residéncia e
de veraneicsiveram associadas ao municipio de Olindagdavae-
gracao da cidade a vida urbana do Recife.

No final da década de 1940 ocorreu o enfraguecimento das ocupacdes
no SHO devido a perda da func¢éo politica e econdmica local, acarretando
a degradacdo &isido sitio e atraindo uma populacdo de baixa renda. Esse
guadro de semabandono foi sendo revdrtapds primeiros processos de
gentrificac&mcasionados pela ocupacéo de intelectuais, professores e ar-
tistas, que se beneficiaram da linha créditdanmbpéra a classe média,
disponibilizado pelo Banco Nacional de Habitacdo (BNH), entre os anos de
1960 e 1978. oportuno registrar que o BNtfiado com o objetivo de
dinamizar a economia, conectou 0 acesso da moradia a aquisi¢cdo da cas:
prépria. Ancorado nesse modelo encontrou suporte para difundir uma po-
litica de financiamento imobiliario com basaroducédo de moradias
paraa classe média

E provavel quentas do processo de reconhecimento em ambito
mundialos iméveis degradados desse Sitio Hisfaticmuge pode ser
demonstrado por meio do inventario realizado pela Secretaria de Patrimo-
nio @iltural do Municipio de Olinda, entre 19I/8@),tenham sido
vendidos a precgadativamentbaixos. Nesse primeiro momento néo fo-
ram feitas muitas modificacbes nos espacos de habitagdo. Vale ressaltal
que, nessa época, o desenvolvimento do modistaapitaenciou na

3 Este fendmeno é encontrado principalmente em paises desenvolvidos ou em desenvolvimento, onde a renda média
e a popalcdo séo crescentes e os bairros nobres comegam a “invadir'‘csennenizintobres, empurrando para

mais distante as periferidsexpressao inglesa gentrification foi psafarimeira vez pela socidloga britanica

Ruth Glass, em 1964, ao analisamssormacdes imobiliarias em determinados distritos londrinos, apenas com o
gedgrafdoritanico Neil Smith o processo foi analisado em profundidade e consolidado como fendmeno social pre-
sente em diversas cidades contemporaneas. Smith identificou pecestms de gentrificagdo em curso nas

décadas de 1980 e 1990 e tentou sistdosaezfpecialmente os ocorridos em Nova York.

“Estimase que o BNH, criando no periodo do regime militar em 1964, foi rezpoats@dsr as demandas de

25% da uniddes habitacionais construidas no pais, até o periodo da sua extincd@986.ano de
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producdo do espaco umdpacontribuindo para o surgimento de outras
centralidades. E nesse cenario que alguns centros tradicionais das cidade:
brasileiras, também denominado de centros histéricos passaram por pro-
cessos de desvalorirag&lusive evasdo habitacional a padiéatala
de 1970, o que nédo aconteceu com o SHO, pois nele ocorreu um process
de gentrificagéo.

Nas proximidades do final dos anos 1980 e inicio dos anos 1990,
podese distinguir a continuidade do processo ddigpar#to, dessa vez
mais intenso do ponto de vista da degradacéo, e que perdura até os dias
atuais- padopaodoA Adp . & éajr detsuapcAsas devido p i ¢
aos altos custos das despesas provenientes de servicos infraestruturais,
manutengao e irgtos. Muitas vezes, sdo obrigados a lancar suas casas a
circulagdo no mercado de compra e venda para aquisi¢do por parte dos
agentes de niar poder aquisitivo, fazendo comogespag se torneim
mecanismo de poder.

Considerando a acepcao supracitadea ae tornou atrativa para
uma nova populacao que buscava o diferencial de morar em um local his-
térico, de apraziveitatus e viver entreiguais, numa atmosfera
especificamente dotado de valor. Esse processo de elitizacdo favoreceu
valorizacdo dos banmbiliarios do Sitio Historico, impulsionando, em
grande parte, pelo seu tombamento como patrimoénio da humanidade.

O tombamento aconteesudecorréncia do seu inquestionavel va-
lor histérico, no ano de 1968 Olinda foi tombada pela Servico de
Patrimonio kstérico e Artistico Nacioch8PHAN, hoje IPHAitada ao
posto de monumento Nacional em 1980 e dois anos depois, em 1982, foi
inseridana lista de Patrim6nio MundiaDdganizagédo das Nac¢des Unidas
para a educacdo, a ciéncia e a cuidaSCO, nardicdo de Patrimb-
nio Cultural da Humanidade (Pina, 2006), pelo reconhecimento da sua
representacao histérica e cultural na formacao do Brasil Colonial. Além
desses titulos, recebeu no ano de 2005 a chancela de Capital Brasileira d

50 Instituto de Patriménio Historico e Artistico Nacional (Iphan) é uma autarquia federal vinculada ao Ministério da
Cultura que responde pela preservacdo do Pat@uifunial Brasileiro. Cabe ao Iphan proteger e promover os
bens culturais do Pais, asseglo sua permanéncia e usufruto para as geragdes presentes e futuras.
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Cultura. Bcentementeof incluida na Lista das Sete Maravilhas de Per-
nambuchb e conquistou o segundo titulo da UNESCO, o de Registro
Memoria do Mundo no Brasil (2008), por deter o conjunto Documental
Livros Foreiros (Foral)

A cidade de Olinda esta localizatdataade Reeifa 7 km do centro
da capital pernambucana, mais precisamente do terminal maritimo de
passageiros. Dista a 19 km do Aeroporto Internacional dos Guararapes Gil-
berto Freyre. Historicamente, mantém uma relacdo quase que de
interdependente comasirmé Recifénclusive no tocantesaaspectos
culturais (Figur@3).

Figura 03 Localizagéo de Olinda.
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Fonte: Google Maps, manipulada pelo autor. 01/2017

8 A campanha foi promovida pelo Sistema Jornal do Commercio de Comunicagdo em parcesiarEom a Emp
Empresa de Turismo de Pernambuco, com critérios similares aos adotadasapanavelege maravilhas do

mundo moderno, que elegeu o Cristo Redentor. O intuito € criar um roteiro turistico para os visitantes. Os pontos
turisticos escolhidos paraandidatura foram: Arquipélago de Fernando de Noronha, as cachoeiras de Bonito, o
Sito Histérico de Igarassu, a llhota da Coroa do Avido, As Piscinas Naturais de Porto de Galinhas, O sitio Histérico
de Olinda e Vale do Catimbau, no Sertéo do estiadiondirdeste.verdesmares.com.br/suplementos/tur/campa-
nhaapontaas7-maravilhaslepe.

7 A outorga dBoralem 1537, feita pelo primeiro donatario, fidalgo de formag&o europeia, estabelece pontes com o
mundo peninsular e europeu, ganhando assim imgevedioo continente Foral de Olindaonfere & povoacéo

o titulo de Vila e estabeteseu patrimonio publico.
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Parada obrigatoria de turistas vindos das varias partes do Brasil e do
mundo, Olindeecebe, diariamententenas de visitantes que sobem e
descem suas ladeiras e passeiam por suas ruas tranquilas e estreitas, con
templando a paisagem emoldurada pela natureza exuberante.

Preservado o seu tracado urbano, a sua paisagem e 0 seu conjunto
arqutetdnico quatrocerttis atributos que garantiram a Cidade Alta o selo
patrimonial, o Sitio Histérico de Olif8ldO corresponde hoje ao plano
de ocupacao colonial portugués do século XVIQ#igura

Figura 04 Vista superior do SHO

Fonte: Passarioh Prefeitura de Oiawww.olinda.pe.gov.br/patrimonio/olireleeferencianundiaina-pre-
servacado-patrimonio. Acessado 28i04/2016

O diferencial da cidade nos dias de hoje é que, além de seu passadc
de lutas libertérias, do casario colonial e das paisagens mairtdates, Ol
oferece ao visitante uma rede de bons restaurantes, bares e hotéis que
atendem as demandas tanto dos turidatoqios moradores das cida-
des adjacentes. Outro aspecto importante para o segmento do turismo e
lazer é o ar cultural que a cidade respiraua vida diaria. Sao varios
eventos promovidos de forma independente pelos produtores culturais
(moradores locaigl ndo) ou produzidos e administrados pela prefeitura
do municipio, refletindo na cidade um clima de festa que dura o ano
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inteiro. Ademaigefletese na paisagem do lugar uma incrivel vocagao
yoao p 00¢ 06 aejaddaltoddd sugisicdidaslagupalcadas3

60 paldd uUdatapsud O0A YyOoAdIOOYA AAD
ApA p ypo6ad #0aldpA 0060yd &elO+p° 00U

.Olinda é s6 para os olhos,
nao se apalpa, é s6 desejo.
Ninguém diz: é Ia que eu moro.

$ogé Apudyaodoc 1 0¢ AAd O6A agdup
Olinda, Carlos Pena Filho

Considerada a terceira maior cidade do Estado de Pernambuco,
Olinda abriga uma populacdo de 39@abitdnte$Estimados para 2016
- dados IBGE). A cidade detém uma taxa de densidade demografica de
9.063,58 habitantes por quildbmetros quadrados, ocupando a quinta posi-
¢80 no pais e primeira posicdo no estado.

O SHO é predominantemente residencial, fughdecal de
acordo com as diretrizes gerais orientadas pela legislacdo urbanistica de
n° 4849/92. Para garantir a preservacdo do seu conjunto arquiteténico,
bem como a sua qualidade de vida, a lei determina que sejam preservados
o tracado das ruas ed#iciosle interesse historico e arquitetbnico e que
nas areas de predominio residencial s6 € permitida a atividatle vicinal
cotidiand e servigos domiciliares. A area da ZEPC, delineada para o es-
tudo em questdo, limia ao Setor Residencial Rigof8RR) pose
tratar da area de maior concentrac@o do Carnaval e das casas para aluga
nesse periodo.

Dos 43,55 km2 de extensao territorial de Olinda, 9,73 km2 conformam
a Zonas Especiais de Protecao Cultural e Urbanistica (ZEPEC), sendo 1,8
kmz2 correspadentes aEPEC 1 (Sitio Histérico) e 7,84 km2 correspon-
dentes ao entorno do Sitio Histdrico. Olinda possui uma area urbanizada
de 36,73 km?, correspondente a 98% do municipio, e 6,82 km2 de area
rural, o que faz dela uma cidade eminentemente urbaa®9-igur
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Fgura 05 ZEPEC 1

1. Capela de Santana de Rio
Doce

2. Ruina da Capela de Santana
do Engenho Fragoso

3. Ruina do Convento da Santo
Amaro

4. Ruina da Casa da Polvora

5. Convento de Santa Teresa
6. Casardo Rosa

7. Fabrica da Tacaruna

8. Ruina do Forte do Buraco

[JArea de Tombamento.

UPoligono de
Preservagio

ZEPEC 1

oo

Fonte: http://www.olinda.pe.gov.br/pmc/conspiltialica/diagnostiete-cultura/36-diagosticesetoriais/36-
10patrimonio/ Acesso &13/2016

A area da ZEPC delineada para o estudo em quest&cdmBeetor
Residencial Rigso (SRR), por se tradararea de maior concentracao
do carnaval e das casas para alugar nesse periodo.

Durante o Carnaval de Olinda, os nUmeros mostram que cerca de
800 agremiacdes distribuidas entre blocos, trocas, clubes, ursos e orques-
tras, desfilaram todo o municipio. Aldmimportancia cultdiaerente
do Carnaval, a festa é irrefutavelmente essencial para o incremento da eco-
nomia local. Durante esse periodo, a cidade recebe em média 1,5 milhge:
de folides distribuidos nos cinco dias oficiagajalentre os quai¥®7
desejam voltar no ano segdinte

O Sitio Historico tem hoje uma oferta de 17 (dezessete) lugares para
hospedagem, distribuidos entre hotéis e pousa@842Emrede hote-
leira do Municipio constatou que, de uma média dééd@estantos,

98% dos seus leitos foram ocupados no periodo. Os investimentos dos

8 Pesquisa por amostragem realizada pela Secretaria de Turismo, Desenvolvimento Econémico e Tecnologia de
Olindahttp://www.olinda.pe.gov.biirismo Acessado em: 23/09/2016
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cofres municipais nas festividades de Carnaval giram em torno de R$ 8
milhdées/ano, e uma geracaoemela estimada em R$ 60 milhdes/ano,
provenientes do faturamento da reteldira, do aluguel de sazonal, do
comércio formal e informal e das agremiac¢des carnavalescas. Além disso,
ressaltsse a importancia dos aproximados 65 mil empregos temporarios
gerados nesse periddo

Na perspectiva da analise sobre dinamicas imshita8eO, se-
guiremos fincados na ideia de entender como funcionam as dinamicas
imobiliaria, em especial o0 mercado se aluguel sazoriaEHMASha-
mando a atencao dos fatoreeené@ndmicos e sociais ordenadores desse
funcionamento.

A area em estudo unchpenas dois setores censitarios fator que se
justifica pelo fato ds limites dos setores censitarios ndo coincide entre
as referidas décadas nem entre os bairros que irtegirEdOUtros
dois setores, que abarcavam parte da area de preservagsaodigdjer
mitada pela area aadntinham areas pobre com dinamica de mercado
bastante particularizada, identificada em estudos anteriores sobre o funci-
onamento do mercado imohdignformal em areas pobres. Com isso, a
analise bases& na reflexdo daassibilidades de interpretacédo do funci-
onamento do mercado de aluguel sazonal de carnaval, a partir da selecac
arbitraria de alguns casos observados em campo, colhidos hisavés da
toria oral e aplicacao de questionarios.

Para inicio, apresestaa areem estudo, definida a partir da inter-
se¢do da Zona de PreservBigiwmosa e dos dois setores censitarios
presentes no Sitio Histo(lEgura06). E importante registrar que a ana-
lise aqui apresentadse baseianas possiveis integpeicoes do
funcionameto de MAEssa escolha foi atribuida pela limitacdo das in-
formacBes encontradas nos dados censitarios, quanto a tematica das
din&micas imobilid@s sazonais.

9 Pesquisa por amostragem realizadS@eletaria de Turismo, Desenvolvimento Econémico e Tecnologia de
Olindahttp://www.olinda.pe.gov.br/ turismo Acessado em: 23/09/2016
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Figura 06 Perimetro de Preservacédo Rigorosa
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Fonte: GEMFI, 2014

De todo modo, foi importigconsiderar dados, ainda que limitados,
para contemplar a analise dos quesitos da evolugéo da populacao residente
no SHO e na Cidade de Olib#gaacordo com o Censo dos anos de 1991,
2000 e 2010 (IBGE) padeperceber que a evolugao populacionahna ar
gue corresponde ao SHO esta na contramao do crescimento populacional
apresentado na Cidade de Olinda (G#Iz08).
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Gréafice01e02 - Evolugdo da populagéo residente no SHO e em Olinda
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Fonte: IBGE Censos 1991, 2000 e 2010. Dados mapem kustos.
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Os resultados mostram que entre 0s anos de 1991 e 2010 houve a
reducdo da populacdo do SHO, representada por um percentual de
22,8%6, enquanto que no mesmo periodo, o numero de residentes em
Olinda subiu de 341.394 para 377.779. Em terrantupeycessa dife-
renca corresponde a 9,63% no aumento da populacdo residente nessa
localidade.

E correto afirmar que a involucdo da popuksjéente no SHO,
nos anos apresentados, decorre de alguns fatores que se caracterizam pel
dificuldade de mamuigdo dos bens histéricos, pela falta de servicos que
garantam um bom funcionamento das atividades habituais de moradia e
tambént e principalne pela falta de politicas publicas que incenti-
vem o uso residencial e a ocupacao dos imoveis nesse Sitio.

2.20linda é toda Carnaval

Para além de todo esse rico e notdrio patriménio composto de pedra
e cal, o Sitio Histérico de Olinda também netiredewvante conjunto de
manifestacdes artisticas tipicas do lugar, que usufruem da paisagem como
moldura viva pa sua realiza¢d0.Carnaval de Olinda preserva as tradi-
¢Oes da folia pernambucana e todos osargisrma a cidade em um
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lugar de multiplasxpressdes culturais, além de imprimir significativa
participacdo na construcdo da identidade cultural e>sdciiea da ci-
dade. Nao ha quem chegue a Olinda e ndo tenha ouvido falar do seu
Carnaval.

Nessa perspecti$@muza (2013) afirma que apesar da festa ser objeto
de estudos classicos na area das ciéncias sociais, funcionando como impot
tantes fontes documadstda histéria cultural, correm o risco de pouco
contribuir com as reflexdes do contexto socioeconbmiecsernluger-
vam os eventos trabalhados. Completa, justificando:

Mergulhados em suas preocupacdes de encontrar 0 que consideram ser a es-
séncia das miestacOes artisticas, os pesquisadores nem sempre levam em
consideracdo as razdes e 0s processogpgisponam tais eventos, bem

como suas consequéncias. (SOUZA, 2013. Pag. 27)

Parecd pA oyopyaodoAacadold & 060686 00
pulsio® G - b #d6ayogod 66 [/ O0egydo Ad6L
estudo aqui apresentado, pois, de certles|sé@ carregados de signifi-
cados (LACERDA, 2010) que influenciam no mercado de aluguel
temporario no SHO.

Considerando as possibilidades de taisu@msas, voltse uma
breve analise a organizacdo do Carnaval np@H®Ita de 1970,
guando muitogrupos ja tomavam conta das ruas da Cidade Alta nesse
periodo em busca de curtir as tradicionais e animadd3eiaffasda-
guele principio de que amralidade é o principal atrativo do turismo,
podese dizer que, no caso de Olinda, € o seu CamatixadGhio turis-
tica maior.

A populacdo sempre participou de forma esponténea e plena no Car-
naval, que agora passou a atrair as atencdes e o pubkca BegiEo
MetropolitanaAs ruas eram enfeitadas e ocupadas pelos proprios mora-
dores que criavam ke reuniam seus amigos e familiares para circular
pelas ladeiras da cidade (Fidufa®8). No percurso dos blocos, o sen-
timento de pertencimentoide®k 6 00406y a6 yOA dyodyF
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yoOuoa .aAd- aAd° AAAO0SY O eitaidntp a o (i 6 )
para a manutencdo dos blocos e os que simplesmente admiravam de
forma gentil a festa das suas sacadas, varandas, portas ou janelas.

Figura 07 Moradores nas janelas

2 Bk 4
Fonte: Acervo Claudio Marinho

Figura 08 Desfile de Blocos dusradores

Fonte: Acervo Claudio Marinho

O espacgo das casas, habitualmente tranquilas e com uma ética social
prépria do uso cotidiano transformasamem efémeraamarotes da
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folia de Momo, passando a servir para uma utilidade eSpeanifica

gue irdhos acompanhar e se desdobrar em todas as se¢fes déste estudo
distinta de suas condic¢des habituais e dos papéis que desempenhavam du
adyao AAOA GadpEoYSOA yd .3@06008 a

.p 08aydadld p UAYOp 6008ad oyadadsod

Cabe anotar que, néo faiograda evidéncia concreta da formacao
desse mercado de aluguel temporario nessa época. Os casarios nesse ¢
nario de festa, ndo atraiam pelo seu valor histéliceep bom estado
de conservacgdo ou pela manutencdo de caracteristicas construtivas origi-
nas. Encontravaise imbuidos de valores que se instalam no bojo da
dimensao simbdlica do patriménio imaterial que, segundo Souza (2013),
estariam representados pekgacos de estar, das reunifes e do gozo da
festa. O morar, mesmo sendo 0 uso comumEaEsagem temporal do
cotidiano para o Carnaval, subtgadedo ser o elemento que baliza a
utilidade das casas, para fins de mercado, possivelmente initiado a par
dos anos de 1980.

No inicio dessa década, especialmente depois do titulo-bimCidade
numento da Humanidade, Olinda surgiu no cenario turistico mundial
como um dos principais destinos das demandas nacionais e internacionais,
empurradas pelo marketing& 6 p Apfiad & pypaaAy:
Uogpa #0ayodagold 606 2A0 OHistorcagad b -
(AUdYyo@6d0606-Vv 20yad6AdyapA Al uUpluody
riam favorecer a mutacéo dos aspectos socioeconémicos e das noc¢des d
patrimonio.

Essenovo panorama da apropriacdo da Cultura popular, apesar de
ligado ao turismo, faz parte doppd 6 AAp 66 .ydaagupy:
segundo HenRierre Jeudy (1986), nos anos de Dedigutouse como
ato que congrega a dimenséo social o discursesdalade doodigo
da Preservacgfara compreender o novo momento.

A acelerada profusa@rsthtusde valorizacdo dos exemplares seleci-
onados nas duas tipologias patrimoniais, Material e Inestariah
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desencadeando uma ampliacdo da nocao de patangdail se incor-
porariam tambéms modos de vida (Mira, 2006).

Figura 09 O Carnaval de Olinda
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que este ano realizou um
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file das “Virgens do Bair-
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festejos de Momo. Algu-
mas trogas € escolas ue
samba do Recife, a exem-
plo do que aconteceu 0 ano
passado, participagao do
carnaval de Olinda.

A cidade recebera este
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turistas de Sao Paulo, Rio,
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i ]

+ valda rua do
Olinda e, segundo observa-
dores, o Hotel Quatro Ro-
das sera pequeno para
abrigar o grande numero
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Fonte: Jornal DP de 09/02/1982quivo Publico Estadua‘ﬂ

Ao analigeo exposto na matéria recortada do Jornal Diario de Per-
nambuco, datadan 09 e fevereirade 198%Figura 09) perceberse
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algumas caracteristicas importantes sobre a relacéo da festa com SHO. A
yagliogad eguyaoAAdp 1T & ooolickis, #6ay
A6l YyOOUdYyAAOGA 6 Adu yYoOAAdad@mdA.
abordagem aponta o Carnaval de Olinda como um dos mais longos e ani-
mados do pais. Outro aspecto anunciado € a presenca de muitos turistas
oriundos da regido Nordeste e Sudestais, para ver o desfile dos blo-

cos tradicionais. Ainda no mesmo anuesiacese a pérola de que as
atencBes do Recife estariam voltadas para aMiidadento onde o

povo nas ruas festejava o honroso e merecido titulo cedid® @ncadade
espécide Invejaurbanblo @ A g p 6awgdp’ phAAdaAgdI|
Hotel Quatr@d p 6 8 A Ad6ac YO6AAOGYDp yo6ad odnae
Acrescentse ainda que exatamente neste mesmo ano, comegou a veicu-
lacdo dos anuncios nos classificados dos jorpaisalreente
evidenciados no DP, das casas para alugar por temporada no SHO.

E autilidade do lazer que predomina para a aquisicdo e o consumo
dessas mercadorias por pessoas que se encontram no espago rumo ao ins
tante da n&produtividadeé Neste sentido, o que se interessa
particularmente perceber é que o fenbmeno espacial dd, @atpava
como tempo livre pode concordar amplamente com as diferentes formas
de utilidades que sé@o encontradas nas relacdes do mercado. O entendi-
mento que ser hoje sobre os conceitos de tempo livre, ou o tempo dos
lazeres, surgiu com a transformag&sodasiades industriais, principal-
mente com o advento do consumo de massas, que requer tempo livre para
consumo, conforme nos retratou Jean Baudrillard (1995):

O tempo dos lazeres, como o tempo do consumo gessd,ddemapo social
forte e marcado, qatutivo de valor, dimens&o néo da sobrevivéncia econd-
mica, mas da salvacao social. (BAUDRILARD, 1995.)

1°Em 1981 a inauguragéo do Hotel Quatro Ropladrab cinco estrelas, trouxe par Olinda a nog¢do de progresso
devido aum caracteristica de acomodar visitantes com padrédo elevado de renda e atrair eventos culturais, reunides
e convencdes.

H1SOUZA, 2013. P&g. 23
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A partir da década de 1990, a festa de CarnavaireesdadsHO
passou a ser comercializada e mantida economicamente por investimentos
publicos e prados. Seu sucesso passou a depender diretamente da capa-
cidade de atrair pessoas, especialmente maior nimero turistas e visitantes
de varias partes do pad®enundo (HARCHAMBOIS e PONTUAL, 2007).
Com a presenca de um novo publico morador tempooasareidor
do Carnavadssa manifestacdo moldava ndo apenas novas funcdes para o
SHO, mas, sobretudo a interacdo social. Esta compreende e envolve utili-
dadesA A0 0@ 60606A oOp AAp° OpA .AgdypA
em pauta, da reunido de difeseatgentes, reconfiguraadtindmica do
seu mercado imobilidrio com a emergéncia de um mercado temporario de
aluguel.

Com a adogéo desse novo modelo, nogssidedes surgiram. Os
desejos foram ampliados e o resultado disso tem sido mudancgas na vida
dosque habitamo SHO. Entende que os efeitos da modernizacao, ali-
ados a presenca da manifestacdo de massa tém atraido, através de urn
movimento natural, um manidmero de consumidores e, consequente-
mente, um maior nimero de ofertantes. A partir decem@aado por
temporada passou a ficar mais evidente e os moradores passaram a am-
pliar seus interesses em alugar suas casas no periodo do Carnaval, comc
respata as demandas criadas pelo mundo globalizado.

E importante lembrar que, no que se referbaiziigo, se antes
as identidades culturais eram mais sélidas, hoje, se encontram com fron-
teiras menos definidas, fato ocasionado pelas possibilidadas de troc
entre grupos distintos (HALL, 2011).

2.3Materialidades e imaterialidades desfilam nas ladsir

Se pingarmos os temas da inverséo proposta pelo Carnaval nas acfes
coletivas, considerando a festa como agente transformador da cidade,
podese trazer a t@ a discussao do filésofo Jeudy (1990). Este aborda o
rito festivo como dimensao cultural dadeidsendo algado a elemento
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urbanizador, a partir do qual sdo sugeridas intervenc¢des pontuais ou até
mesmo elaborados projetos de grande porte para ateedessidades

da manifestagéo. Nesse contexto, a compreensao da conservacao do patri
monio pode saotada como um mecanismo de protecdo diante a uma
ordem simbdlica ameacada. Na verdade, é preciso pensar em como orga-
nizar harmoniosamente a trama do pation@onstruido com a
imaterialidade do Carnaval inserida nessa tessitura.

Para Francoise Choad0®), o culto ao patriménio histérico ndo sé
permanece nos dias atuais como vem se aperfeicoando em seus objetos |
formas, ampliando sua maneira de difusg@ébtico, agregando, no
recorte contemporaneo, a discussédo do patriménio inserido no universo
daindustria cultural e da espetacularizacdo de tudo, como mais um pro-
duto a ser consumido.

A embalagem que se da ao patrimdnio histérico urbano, tendosem vist
consumo cultural, assim como o fato de ser alvo de investimentos do mercado
imobiliario derestigio, tende a excluir dele as populacdes néo privilegiadas e,
com elas, suas atividades tradicionais e modestamente cotidiesesnCriou
mercado inteational dos centros e bairros antigos (CHOAY, 2001, p.226)

Como base no pensamento que refgn@senca do patriménio
6¢CoAdoyao 060 pAaasA 6gu6yASHGA° d0
66dydA. 1T YpAALagodol O0b6waildasseAAD ¢
pensamento se materializou de vérias formas no campo do simbdlico.
Esse novo produto (itmdal), que na concepcdo de Jeudy (1990) estaria
em permanente tensao com o palco da cultura, € o que o autor define como
.. pap 008&agi sy abampliachoddgséerondeiota patir 6 &
dos sentidos da coletividade, compreendendo as muléiplabédeela-
¢Bes entre o construido e o coletivo, porém, ndo nega a importancia de um
patrimdnio monumentalizado. Esse autor contribui para que se reflita so-
brea dimensao polissémica do patrimdnio, fundamental para pensar o
lugar e a sua importancia déucal

No limiar entre a cidade e a festa, a casa, integradora dos elementos
AAG & opyalu” ypodo aoda ~ o6 aou” b
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disposicdo, unmaascara aportaria outras fantasias, outras sensacoes.
Desses elementos fantasiados que cameetumaneira de ver a vida,
podese revelar a utilidade da casa cotidiana e a utilidade da casa em tem-
pos de Carnaval. A producdo dos sentidos dos moxadoges, d
misturados aos sentidos visivelmente opostos dos que visitam Olinda
nesse periodo, fagoendo compreender a casa, e consequentemente o
Sitio, como espaco polissémifto.significa que os centros historicos po-
dem ser analisados e vividos d@sv@ianeiras e que, portanto, fornecem
varias leituras(CARRION, 2008).

Evidentemente, tudgdscontribui para introduzir aos habitantes do
SHO, a necessidade de ver a cidade conservadia,easentesmo
tempo, como patriménio material e imaterial. A casa para este momento
€ mero aparato de protecao e espaco de contedgpfaséa (figurd®
el)

Figura 100linda Tradicional

Fonte: O autor
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Figura 110linda Carnaval

Fontewww.olinda.pe.gov.br Acessad0@#

61/2016

#0060 aoé0oufnada AAG .0daagiusyep- " yp
referese a tudo que tem valor objetdion subjetivo, valor que é admitido e
Adbyaeop ypa Udep 606 o6¢yadAAdp opup
aqui atentar para o surgimto da palavkalor, um conceito de cabal impor-

t&ncia para o aprecgo pelo patrimdnio, sentimento que, porssuasger;a

a estima por sua conservagdo. (LACERDA, ZANCHETI, LORDELLO, 2007)

A folia de Momo, nos dias atuais, é notada como produto da cultura
e ocupa um dos lugares centrais nas rela¢cdes de mercado no SHO. Passa
ser ressaltada como elemento culagatizia mercadoria. dlara A In-
dustria Culturalao afirmar que a maquinaitedipta de reproducao e
distribuicdo da cultura estaria aos poucos apagando a esséncia da cultura
popular, Adorno (2002) destaca que isso estaria acontecendo porque o va-
lor criico dessa forma de arte estava sendo tratada simplesmente como
objeto de merdaria (lei de oferta e procura). Segundo ele, a industria
OAOAAA®0 OpyAogAadad o660 .up0b6da-.- apob
gue elas assumam os padrdes comerciaiare pessfaciimente repro-
duzidos. Nesse contexto, refletimos que a mercaotiizaarnaval e a
atragdo da massa provenient@sattketinguristico e comercial interfe-
riu, certamente, na dindmica do mercado imobiliario, além de varios
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outros desdobramtes cogitados pela presenca do Carnaval no SHO e
também por estarem diretaneerglacionados com o funcionamento do
mercado de aluguel sazonal.



O carnaval da minha janela:
anuncios, contratos e motivacéo das escolhas

. OGgydp p #0ayodagc

E quem néo viu ainda

N&o sabe o qupaixao
A vida esquece a saudade
Tudo é felicidade
E amor no coragéo.
Severino Luiz de Aradjo e Nelson Luiz Gusmao

(Freve O Homem da Mdibite)

Nomercado tradicional de aluguel, as relacdes estabelecidas entre os
agentes (locador e inquilino) perduram muito mais tempo, quando com-
paradas as do mercado de compra e Wmmgaimeiro caso, ha uma
continuidade nos contatos diretos entre os agensna impaior parte
das vezes, as relagdes se repetem todo mpagamemto dos alugueis.

No segundo caso, de compra e venda, as relacbes se estancam no ato ¢
pagamento Unico, que ndo volta a se repetir. N&MASpodse dizer

gue contempla as ds#@sacOes se ponderarmos que essas relagdes acon-
tecem uma vez parca(Apenas no carnaval e sdo estancadas, similar as
relagcbes de compra e venda), mas se repetem a cada ano (recorrentes, Si
milar as rela¢ges do aluguel tradicional), seja com ingféliaptediou

com 0s mesmos inquilinos que alugaram as casas nermmoEssa

conduta pode interferir no modo como sdo produzidos os anuncios e 0s
contratos, além de orientar o nivel de formalidade e/ou informalidade
desse mercado. Para esclareceotajmortamentos, este capitulo obje-

tiva caracterizar os instrumenoge compdem a estrutura do MAS
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SHO, sendo eles representados pelos tipos de anuncios e formas de con
trato. Além disso, pretende discutir os motivos que orientam as escolhas
dos inquiline no momento da procura pelas casas.

O capitulo subdivide em trépartes. A primeira trataea dos ti-
pos de anuncio que foram pesquisados e identificados como forma de
reconhecimento dos iméveis pgscsaluguel. A segunda parte versa
sobre a compitao dos contratos feitos pelos locadores, a partir das rela-
¢Bes dadas com os agentes, considerando suas exigéncias frente a
guantidade de ocupantes no imdvel, limites de estadia e formas de paga-
mento. Alltima parte abordard os motivos que impulsianaocura
dos imoveis, bem como suas caracteristicas geraiesie inter

3.1AlugaSe Para Carnaval

Iniciaremos esta parte falando da importancia desse instrumento de
regulagéo para os estudos sobre mercado imobiliario, quaisquer que sejam
eles. No antbido estudo em questéo, as pesquisas sobre o0s anuncios tor-
naramseorientadoras dos procedimentos metodolégicos adotados e, a
partir dessas informacdes preliminares, foi possivel identificar as formas
66 opiup A O00AdA 6p 3 (fértasodaduguely p Aa
temporario, além de nos permitir verificar coméeita a composicdo
desses anuncios e quais informacgdes se apresentavam em cada tipo encor
trado. Depois de concluida esta etapa, que contemplou visitas em campo
¢ anuncios por meio dagas e indicacdes orais dos alugueesquisas
em internet, fora tabulados os dados encontrados e em seguida espacia-
lizados em mapa para entao termos a condi¢cao de saber onde poderiamos
encontrar os inquilinos e locadores.

No levantamentnicial da pesquisa, produzido entre marco e julho
de 2014, foram identifica@84trinta e oitojméveigpara alugar no pe-
riodo de Carnavalituados no perimetro rigoroso de tombandento
SHO, com anuncios feitos através de placas e indicacoexee icorret
formais (casas sem placas). Num segundo momento, periodo que
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compreendesabuscas por anuncios virtuais, ocorrido entre setembro de
2014 e janeiro de 2015, o numero encontrado foi de 42 (quarenta e dois)
enderecos, sendo que desse total, 26 (s@it¢ enderecos coincidiam

com os encontrados no campo. Além desses, no mamgitacdo das
entrevistas, no periodo de carnaval de 2015, foram encontrados mais 03
(trés) novos enderecos, totalizando 57 (cinquenta e sete).

Ent&o:38 (campo prelinan + 42 (internef) 26 (coincidentes) = 54 enderecos
54 + 03 (campo Carnavab7 enderegos no total

N&o houve restricdo na aplicacdo das entrevistas nos enderecos
guanto ao uso das casas. Consigemue, independentemente das ati-
vidadegotidianas para as quais serviam o imével, no periodo sazonal ele
teria apenas uma utdide. O mapa de uso contemplou as seguintes cate-
gorias: Comercio, servico, residencial, institucional, equipamento em
ruinaeuso misto. CHUd & odaodoapappacaapPpoADad:
brepor as anteriores, correspondendo as casas que foram adentificad
como aluguel sazonal.

Do total, conseguimos aplicar 41 (quarenta e uma) entrevistas. Do
restante, 14 (quatorze) iméveis foram marcados como néo alugados e em
02 (das) enderecos, os inquilinos negamm participar da pesquisa.

N&o seria possivel gee®sses dados se ndo contassemos com a prioriza-
¢do da pesquisa de camptoratorio desse instrumeffigurall.
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Figura 12Espacializacdo doslerecos de aluguel temporario
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POLIGONO DE TOMBAMENTO
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ALUGUEL POR TEMPORADA

o WinE®

Fonte: O Autor

Como abordado no capitptimeiro deste trabalho, os anancios de
casas para alugar no periodo de Carnaval na Cidade Alta datam desde c
inicio da década de 1980. Os classifaratfyos ja indicavam as vanta-
gens e beneficios de alugar uma casa para passar o Carnaval. Durante «
pesquisa, foram identificadas vérias formas de anuncios: classificados de
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jornais, placas nas portas e nas fachadas das préprias casas, sites de oferte
de imoveis, indicagéo boca a boca através de corretores informais no SHO
e amigos dos inquilinos.

Recaremos as pesquisas de documentacdo Higtddcaveriguar
a ocorréncia de anuncios veiculados nos classificados de jornais a partir da
década de 19Fbi diagnosticado que s6 aparece nos classificados anincio
referente ao aluguel sazonal a partir@® 18entificararse registros
desses anuncios nos jornais de domingo dos periédicos locais, especifica
mente na circulacdo do Diario de PernamburaleddoCommércio,
precisamente a partir do més de Janeiro. Coincidente ao momento em que
a cidade tormese mais projetada para o turismo mundial, o veiculo de
comunicagdo mais comum para anunciar as casas de aluguel por tempo-
rada no pgodo de Carnavabeo Jornal(sto que a interneéio era tdo
acessivel e ndo possuia a popularidade que tencdrje) procuran
I6cusprovavelmente era inexpressiva, as placas nas portas seria alterna-
tiva ineficaz para uma demanda que ainda estaria por crescer.

Na maior parte das vezes, dos anuncios continham informacgdes ob-
jetivas do tipo: 0 9% (péra Carnaval émi g y élgumas ofertas
continham o preco sugerido para o aluguel, o contato telefénico do locador
e o lugar para tratar a negociacamaDeira gcassa, aparecia umrand
cio ou outrale possiveis inquilinos (demardajocura de imdveis para
alugamesse periodo, como demondtgaueal3

Foi identificada, também, a oferta de casas paraldeahgprario
onde nos andncios constava o pobgado pelo aluguel (descrito, obvi-
amente, em moeda corrente na época)

1 As pesquisas aconteceram no pedogweendido entre fevereiro e margo de 2016, no turno da manha, no Ar-
quivoPublico Estadual. Foram pesquisados exemplares dos dois maiores jornais em circulagéo da época: Jornal do
CommeércieJC e Diario de PernamiSubé.
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Figura 13Classificados Diade Pernambuco DP. Recife, 07 de fevereiro de 1982

fevereiro de 1982 s

o) | Commn ) !

ULO — Alugo OLINDA - Aluga-se para o carma-

8. 3.36AF val casa sito 4 rug Manoel Borbe,
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O — Nova Imo- 429.0467, 2215078 ou no n*

/4sls 4 qos | 314 3.44-AF

guarda-roupas :

terracos grg, OLINDA - cCarnaval em Olinds

wabo grantito, | Aluga-se casarfo c/ou quartos no

372 - Alugue! melhor local da folia. Tr.

tar Praga do 3414580/4290220 — 3.44-AF

1 222-5674 - | OLINDA BAIRRO NOVO -

0743 — 221- | Aluga-se casa. R. JoBo Manguinho,

os Sébados e | 254. Tr. F: 268-3684 ou Elesbdo
Castro, 853. B. Novo. C. 3045.
344

) OLINDA CARMO - Preciso slu-

‘ ger casa ou apt® no Carmo ou pro-
ximidades para temporada carme-
valesca. Tr. 431.0566 e no hor.

tcasac/3qos. | coml F: 2221448 e 222.2110.

dep. piscina c/- 3.44AF

b P AE n

Fonte: Arquivo Publico Esta8l@@/2016

Além dos anuncios dos classificadagracpeiro ver propaganda
ybA UOAUPA UpaydsA 06ao0606y0BdYyop D
6p UAYOp - vV sadgmil dedederemoidy @mesmAo ano, no pro-
prio jornal Diario de Pernambuco, afirmava que, em média, 100 mil
turistas chegariam a Cids@¢ha para curtir o Carnaval e acrescentavam
gue toda rede hoteleira ja estava saturada, sem vagas para hospedagen
(Fgura 14. O mesmo anuncio completava a manchete, informando o
preco cobrado por algumas familias pelo aluguel de quartos em suas casa:s
pama acomodar a alta demanda aguardada para o ano de 1982.
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Figura 14 Capa Diario de Pernambuco DP. Recife, 19 e tevé@82

Fonte: Arquivo Publico Estatl@@/2016

Nos dias de hoje, o jornal impresso t@@m@zesso pouco atrativo
para as pesquisas dos interessados em alugar as casas em Olinda. O fato
que ainternetmudou o modo como as pessoas informanas
mercadorias e se informam. No Jornal impresso,ndacias
restringense as tirinhas e, para o caso de um anuncio diferente dos
convecionais, era necessario pagar um preco mais icaeondfas
anuancios podem ser veiculados sées com veiculgdo gratuita,
acrescidos de uma vasta possibilidadeodeaipbes inseridas a este
anuncio, além de possuir unissitho poder de alcance aos interessados,
sem barreiras, inclusive, internacionais.

Esse tipo de anuncio pode ser promovido pelo propmsaesp
pela oferta, por algum representante ou aindanpbilidrias que
administram os bens para a transacao do aluguel temporario.
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Como procedimento metodologico deste trabalho, além das
pesquisas em classificados de jornais,-ad@lippagefpaa capitar
ndo s6 o modo como esses anuncios sdo produzidos mas também extrair
informagdes dos proprios anuncios e anunciantes para compor a analise
aqui apresentada. Além dissdippingpode servir para monitorar o
mercadoas ofertas, seus concotes, o tipo de produto ou de servigcos
acrescidos a sua oferta e, também, ser pate@io de resultados, de-
monstrando a eficicia das divulgacodes.

Os registros delippinggoram produzidos semanalmente, como ja
dito, entre setembro de 2014 e @mei2015 e chamaram a atencao para
a observancia de varios itens que podem compor as escolhas dos inquilinos
temporarios, a exemplo de preco, localizagédo, capacidade de acomodacac
foto da casa, estrutura quanto a quantidade de cémodos e contato do
anuncanke. Além disso, a partir dtippinsfoi possivel criar um mapa
tematico com as casas postas ao aluguel temporario e, posteriormente, vi-
sitadas para aplicacéo de entrevista semiestruturada com os inquilinos.

Comumente, as casas que foram encontraalasiger nosites
de busca, quando visitadas em campo, ndo tinham identificacdo ou mar-
0O0Hdp O08%.!,B6ABdYOp° Vyapagdagodbaiuoya
de forma virtual. Porém, eram coincidentes em muitos 0s casos.

Para producdo de urlgppagemé neessgirio considerar algumas
propriedades que, de maneira geral, precisam existir na composicéo das
pecas digitais. Nessas informacdes séo incluidos o tema central da pes-
quisa, a data e hora que foi colhida a informacéo, o endereco eletrénico do
acesso, teodmarcados com palavras chaves e ilustracdes de qualquer na-
tureza (fotos, graficos, imagens, tabelas) com a fonte indicada.

Esse tipo de andncio apress@taomo oportunidade de acesso
eficiente para quem esta procurando uma oferta, por trazer iaformacd
antecipadas e completas sobre o imével e sobre as formas contratuais,
beneficiando o locador que amplia a viabilidade da negociacao.

2 No ambito da Comunicagadafax termo clipping (derivagdo do inglés clip: cortar, aparar, resdutar) é
utilizado para designar, de forma literal, recorte de jornal , ou, mais tecnicamente, o recorte ou gravagio de uma
unidade informative trabalho de Clipping encoseastreitamente associado ao método de analise de conteldo.
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O clippingcontém a data da publicacdo da oferta, o preco cobrado
pelo aluguel, o nome e nimero de telefone do @y endereco,
o tempo de estadia, a forma de pagamento e o bairro onde o imovel
encontrese localizado. Além disso, a oferta contempla vérias fotos que
mostram ao pesquisador interessado pelas eatado ae conservacao
da mesmdFigura 15)

F|gjra15— Anuncio e atributos da oferta inseridos nos anuncios
B & ¥ (€ B B cioda ohicombr/camaca-em-clnde-id- 1322506408 lm-bi s | B~ seoen s @

carnava} em plinda ( R$ 23.000

@ Usuirio desde. 102014

. (81) 99..Mostrar Telefone
Aot ga que u  aninciona

NewTsb

Quartos:
4

Metros quadrados:
400

154, Carmo, 61me localizacdo pars o camaval T
drea e

9 Localizagio
Olinda. PE

Carmo

sssaras e

Quem viu este anuncio viu também:

Fonte: olx.com.br/carnaearolinda. Acesso em: 04/12/2014

Os anuncios ainda vém providos do atributo principal que motiva a
efusiva demanda para o aluguel temporario: o préprio ICkrQdivada.
Sendo este, a janela mais atrativa para os que desejam alugar as casas. C
anunciantes, para garantir o interesséndailinos, usam da estratégia
de divulgar as benesses da sua mercadoria, indicando que a localizacdo d
sua casa é tao meda festa que chega a estar dentro dela. Para isso, inse-
rem fotos das ladeiras tomadas pelo povo, textos que chamam atencao
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paraa proximidade da casa com o foco da folia e continuam elevando
Olinda ao titulo de Maior Carnaval do Mundo, além de matstdes
infraestruturais como facilidade de acesso a outros pontos da Cidade e pro-
ximidade cora oferta de comércio e serviggsr@lg.

Figura 16 Anlncio: Proximidade do imével com os servigos locais

Casa em Olinda-sitio histérico- R$10.000
Carnaval 2015

Area Varadouro
Tipo de Antincio Imobilidria
Propriedade  Casa

Dormitorios 7

m* 160 m*

Modificadoem  03/01/2015
1det Visit:

Casa com 7 quartos - 2 salas - cozinha - terraco - area livre - super bem localizada - perto de tudo - farmacia
- padaria - supermercado - paradas de dnibus - dentro do Sitio Histérico de Olinda - se gosta do carnaval de
Olinda é essa sua melhor opcdo... para cerca de 50 pessoas

Fonte: vivanuncios.com/alugar+casa+em-+ofegaso em: 05/01/2015

Além dos servicos, é possivel observar a quantidade de visitas (visu-
alizacbes) feitas pdlueressados na oferta (2@3ta3. Para fechar as
informac6es do anuncio, o ofertante informa que o imével tem capacidade
de acomodaerca de 50 pessoas. Esse tipo de dado, para quem vai alugar
a casa, € importante para garantir a organizacdo @Eéapds e do
comprometimento do valor pago pelo aluguel, dividido pelas partes iguais
ao numero de ocupantes.

Sobre a evocacdo de Olecmao o Maior Carnaval de Rua do
Mundo, ndo é uma noticia nova. Desde a década de 1980, nos jornais im-
pressos, as rapagens e o0 mercado turistico ja se utilizavam desta
caracteristica hiperbdlica, com o intuito de agregar publico e também pa-
trocinadoredNos dias de hoje, essa particularidade da festa ndo poderia
ficar de fora, independentemente da maneira comoapedasblhem
anunciar as cag@guraliy.
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Figura Z7Andncio: O maior Carnaval do Mundo

Casa para Carnaval em Olinda 2015

Prego: R$ 13.000,00 - Data de Publicagdo: 30 de Outubro de 2014
Detalhes do Antncio
Casa para alugar no Carnaval de Olinda em 2015.

Excelente ponto, totalmente estratégico, na ladeira que segue para a prefeitura de Olinda-PE, que é um dos maiores points
do nosso carnaval.

Tudo préximo, comércio praticamente o dia inteiro. A festa ja comega na porta da casa.

Se vocé esta querendo brincar com exceléncia esse carnaval, venha nos fazer uma visita.

Préximo do Mercado Eufrazio Barbosa, onde também é um polo, com palco e apresentagdes variadas de Maracatu e Frevo.
N&o perca esssa grande oportunidade de passar o Maior Carnaval do Mundo de cara com a folia!

S3do 2 quartos embaixo, mais um mezanino que pode ser mais um quarto bem grande.
capacidade maxima para 20 pessoas.

Possui um banheiro, mas com pretensdo de finalizar uma reforma onde tera outro até o carmaval. (detalhe a ser
confirmado).

+ Préximo do maior carnaval do Mundo! Olinda 2015. praticamente dentro do carnaval.

+ Acesso facil pra avenida joaquim nabuco, onde passara 6nibus levando os fuliGes para outras dreas.
+ Préximo de comércio e servigos.

+ Ndo vai perder nada do Nosso Carnaval.

Esta casa serd alugada com alguns moveis e ek é st como gelad: mesa de jantar, fog3o e freezer. Para o
Carnaval de Olinda 2015.

Podendo entrar no dia 13 de fevereiro de 2015 (sexta-feira) a tarde. e sair no dia 18 de fevereiro de 2015 (quarta-feira
de cinzas) também a tarde.

Vendedor:FlavioSerpa.com.br

Localidade: OLINDA/PE

Telefone: (81) 8832-6651

Data de Publicagdo de anincio: 30 de Outubro de 2014
Prego do produto/servigo: R$ 13.000,00

Fonte: classificadosemnatal.comfzasaarnavalemolinda.
Acesso eni8/112014

Outra forma de andncio considerada bastante eficaz para os dias
atuais, € por meio de placas informativas que podem estar dispostas,
desde alguns meses antes do periodo de Carnaval, temporariamente nas
janelas ofachadas dos casariégurasl8e 19 ou permanentemente,
durante o ano todo, afixadas nos peitorivardasiasfguras20e 2],
de modo que em qualquer periodo de visitacdo ao SHO, os transeuntes €
turistas® locais ou n&otenham a oportunidade dontatar o locador a
partir do despertar do interesse em ocupar as casas da Cidade Alta no
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periodode Mom. Foram encontrados modelos produzidos de papel,
madeira, tecido e lona.

Figura 18Placa temporariaPapel

ALUGAMOS
CASAS

p/CARNAVAL

88950779

Fonte: O autérRegistrada em feegiro de 2015

Figura 19 Placa temporariaMadeira

,ALuGA-se
F/ CARNAVAL -

158 S

Fonterarnaval.ne10.uol.com.br/2015/01/14/atdgwelsaemolinda
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Figuras 20 e 2Placa permaneritdecido e lona, respectivamente.

NFI;‘_"SlE
CLE
3-2528

Fonte: O autérRegistrada em Novembro dé 201

Além dessas, outra forma de garimpar casas de alogrebdo
em questdo é fazendo uma visita ao SHO. L4, corretores’iifoemais
vivem na Cidade Alta h4 anos, mapeiam as casas e fazem o papel de inter
mediarios das transacdes entre o locadamail;md. O anuncio tipo
.Npa@idPod- 1 A leiroydd meacddo dedajugud endabeas
pobres, como identificado na pesquisa de Araujo (2013), sobre o mercado
informal nessas areas.

Essa pratica evidente no mercado informal de aluguel em Tatestipga

bre da RMRé consolidada devido as relagdes de conhecimento entre as
pessoas, favorecendo a sensacdo de seguranga que a indicagdo do inquilino,
por alguém conhecido, promovieador. (ARAUJO, 2013. P4g. 40). Grifo

do autor.

Muitos inquilinosonseguem chegar até as casas anunciadas através
da indicagdo de um amigo ou parente que conhece o locador, ou que ja
alugou a casa em anos anteriores.

E como se a indicacéo de alguéta algum amigo, eliminasse ou
amenizasse a incerteza de alugar patasguem ndo pudesse cumprir

3Emnossoesith° O0AAb6 666yad B6pe O00O0AAg6e0d6p obiup .0paadap
de imoéveis, por deter a informagéo de quais casas erssptanalugar na Cidadta e pela pratica corriqueira
de conduzir os interessados as pogdsaialores.
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os acordos contratuais firmados entre as partes, principalmente no to-
cante ao cuidado e zelo com a edificacdo e com a mobilia deixada nas cas:
durante esggeriodo. E comum os moradores deixarem os utensilios do-
mésticos priipais da casa para uso dos inquilinos temporéarios. Os mais
comuns sao os eletrodomésticos, fogao, geladeira, mesa e cadeiras. Em a
guns casos, a outra parte da mobilia, de caratdep®esws necessaria
para a utilidade momentanea da casa, € guantacia dos comodos
com acesso restrito ao proprietario do imével. A disponibilidade do mobi-
lidrio da casa, ou parte dele, também costuma aparecer veiculada nos
anuncios.

De acordo com asdibs obtidos na tab@lgpercebee que a maior
parte dos entrevisias chegou a informagédo de que a casa estava para
alugar através da indicagcao de um amigo, totalizando 26,83% dos casos.
Esses amigos podem ser figurados pelos moradores da locdigade ou
céncias, por ter a possibilidade de acessar com facilidaéaosesre
pesquisar as oferiadocusTambém podem ter sido inquilinos anterio-
res dos imdveis indicadds.placas eimternetrepresentaram 21,95%
cada. Os corretores informais sotha 07%, enquanto que 12,20% dos
casos representaram a fatia dogagoenheciam a oferta da casa para
alugar, por ja ter ocupado a mesma em anos anteriores.

Tabel®1 SHO MEIO PELO QUAL TOMOU CONHECIMENTO DO IMOVEL

V. ABS. %
Jé alugou antes 5 12,20%
Amigo (a) 11 26,83%
Placas 9 21,95%
Internet 9 21,95%
Correto informal 7 17,07%
TOTAL 41 100,00%

Fonte: O autor, 2016.

A apreciagéo dos dados indica certo equilibrio quanto aos resultados
das formas como os inquilinos identificaram as casas que estavam para
alugar. E interessante ressaltar que, apesiataieeaser o veiculo de
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comunicagcdo mais eficaz para dinamigforaacao, o publico consu-
midor deste mercado busca outros meios para pesquisar sobre as possiveis
casas alugadas.
E comm encontrar pessoas fazendo vizitdmda, nos meses pro-
ximos ao M do ano anterior ao Carnaval, com a intencdo de obter
melhorexondicdes, baseadas nos seus desejos, para fechar a negociaca
do aluguel com certa antecedéncia. Os inquilinos, visitantes do SHO, sac
habitualmente recebidos e guiados pelos corretomgsrae ocupam
uma parcela de 20% da forma pela qual dringolibe do imével para
alugar e representam os agentes que recomendam o imével ao inquilino.
Além dos anuncios dos imoveis particulares, outras matérias de
jornais digitais informam sobrelacdo entre oferta e procura, o que esta
. Ap@dy o6p.iaugadd Adémgis, infbfmam a média de precos
cobrados, e as localiza¢gBeso mais procurada, E uma informac&o rapida que
pode despertar o interesse do leitor que ainda n&o definiu o saa destino
Carnaval. As noticias também pontuam como estd o mowimento d
mercado sobre a procura das casas e a disponi#lidadtas ainda
para o alugué@Figura2?).

Figura 22 Matéri# Casas para alugar a menos de duas semanas do Carnaval

CARNAVAL 2014

PERNAMBUCO

Olinda disp6e de casas para aluguel a
menos de duas semana do Carmaval

Além de familias e jovens, empresas procuram imoveis para camarotes.
Turistas estrangeiros também estdo entre os inquilinos temporarios.

Fonte: http:/§1.globo.com/pernambuco/carnaval/20esso eri0/03/2016

O tema da crise no pais (fig@ae 24) também faz parte da
composi¢do dos anuncios, que informam a dificuladade dos moradores em
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alugar as casas para este periodo, além da baixa no ntavprerica

e nos precos, favorecendo as negsciedigrganhas por parte dos
inquilinos. Nesse movimento impreciso do mercado oriundo da crise
financeira que acometeu o Brasilltio®os anos, seria possivel que em
alguns casos os locadores passadseihilizér os precos cobrados e as
restricbes da®ntratos de aluguel temporario, formais ou informais, para
facilitar a viabilidade das suas transacoes.

Figura 23 Matérid Casas encalhadas em Olinda

Antincio fechado por Google @
= MENU m

HOME » CIDADES » JCNAFOLIA

Casas para alugar encalham TERMINE SEU CADASTRO
: DO CARTAO FREE E FIQUE

em Olinda LIVRE DA ANUIDADE,

Enquanto movimento e pregos caem, folides aproveitam para GASTANDO R$ 100

negociar NA FATURA MENSAL.

Publicado em 24/01/2016, &s 08h57

Fonte: jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidadedflia/noticia/2016/01/24.
Acesso erni0/03/2016

Figura 24 Matériet Crise afeta Carnaval de Olinda

BN ——
RECIFE

4 RADIO OUF TOCA NOTICIA

Crise afeta carnaval de Olinda
Moradores estao com dificuldades de alugar as casas para o Carnaval

53 c.. 1)

http://www.cbnrecife.com/noticia/cratetacarnavatieolinda 20/01/2016.
Acesso em: 10/03/2016
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3.2Contratos

O mercadimformal, quacontee corriqgueiramengen areas pobres
da RMRe caracterizado pela falta de amparo legal nas relagdes contratu-
ais, o que ndo ocorre nas relagdes tradicionais do mercado imobiliario
formal, ondeomumentas normas sdo emolduradas na legalidade. No
primeiro @aso, a auséncia das medidas das instituicdes formais exige dos
seus agentes a hecessidade de criar novas formas de estabelecer vinculo
mesmo que temporarios, nas rela¢cdes econémicas geradas pelo mercado.

N&o é aparente, de imediato, serem aeeefapais o condutor
do processo no mercado sazonal de aluguel no SHO. Sendo assim, busce
mos analisar as formas de como essas praticas contratuais sédo firmadas
entre locadores e inquilinos nessa localidade, para tragar e analisar com
maior seguridade ficdciados procedimentos adotados.

De acordo com os dados obtidos na @@balantificouse que a
maioria das transacgoes (58,54% dos casos) era formalizada. Nesses caso:s
objetivam o encontro das vontades das partes envolvidas, atuando os con-
tratos comregud 1 6y 306padA 606 osyaocoadAAd A"
Upoép-° pA AdUd° OA phagsodHSO6A 06 9
representados nesse arcabouco todos os contratos escritos e passados el
cartorio, com firma reconhecida das partelvidagm locador e o in-
quilino.

Tabel®2 SHO TIPO DE CONTRATO DO ALUGUEL TEMPORARIO

V. ABS. %
Formal 24 58,54%
Informal 17 41,46%
TOTAL 41 100,00%

Fonte: O autor, 2016.

Para o nosso estudo, considesmimquilinos aqueles representan-
tes dos gruposug alugaram os imoéveis. Esse agente sera melhor
posicionando mais adiante, no capitulo que trata da sua qualificacao.
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Em entrevistas colhidas com alguns poucos locadooedritsnp
das casas no SHO no periodo entre Julho de 2015 e janeiro de 2016, fc
ponderada, em suas falas, a necessidade de formalizar um contrato na
hora do fechamento das transagfes para garantir a cobranga dos possiveis
danos causados ao patriménio eddstrmobilha e outros de natureza
material, bem como ao atendimento das noentasvéncia no Car-
naval de Olinda, como é o caso da proibicdo de sons acifiaae 70dB
calcadas, que em ocorréncia de notificacéo pela fiscalizacao de controle ur
bano, sjitara tanto o inquilino quanto o proprietario do imével, a
responsabilidade dagamento da multa. Ademais, o cuidado e a manu-
tencdo da integridade fisica dos casarios e do mobiliario deixado nas casa:
¢ para atender as demandas de primeira necessfladepantes (gela-
deira, fogao, Tv, et€.)sdo outros itens que constam preseates
clausulas contratuais, de acordo com os locadores.

O contrato tem restricdes. Ha um volume permitido de decibéis a noite no sitio
historico e os inquilinos precisamegat o imovel da forma que receberam.
Se acontecerem danos tém que haverréprB &3 6 p - v -~ g 6 pa i &1

Um dado da mesma tald@gue é importante se levar em conta séo
0s expressivos 41,46% identificados na linha de contratos informais. Nesse
contexto, o contrato informal, produzido de forma verbal ou até mesmo
escrito emapel, sem registro em cartério, ndo apresenta menos impor-
téncia na perspectiva do mercado sazonal do SHO. Inclusive, ele favorece
as relacdes entre as partes e as negociac¢des, por ser mais gentil e meno
burocréaticoOs contratos do mercado informal dw estio ancorados
em unatrama de relagdes de amizade mdoentesco que garantem a

4 A Lei n° 5306/2001, Cap. lll, Art. 13, §5°, diz que esta proibida a utilizagédo de equipamentos de sonorizagdo, com
emisséo de sons acima do permitido pelo Consilhala Meio Ambieht@ONAMA, ou de qualquer modo de
caracterizacdomaficial de animagéo nas ruas de Passarela Natural, acarretando em multa de R$7.000,00 (sete mil
reais) para inquilino e proprietario do imével, aplicada em dobro para oreigémgacalém de apreensdo do
equipamento, que devera ser recolhigmaitePublico.

5Transcrigdo fala do Loc#d8sm identificagdo. Entrevista realizada em 19/11/2015
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estabilidade temporal das relacdes de confianca e lealdade entre os agente
gueassumem uma relagéo contratual (Abramo, 2009).

No MAS SHO, o fato de o inquilino (lider)se responsabilizado
pelo comportamento do grupo frastatendimento das normas contra-
tuais e isso ter agradado aos locadores, sera provavel que no ano seguinte
caso 0 mesmo grupo venha esbocar interesse por alugar o mesmo imével,
o locador sintsedespojado da formalizacao austera dos contratos, con-
tando penas com a obrigacdo verbal como forma de garantia para o
atendimento as exigéncias solicitadas. Para essegwassta no jogo
nao constamamparo legal. As relacdes entre as pgueoale com-
prometimento auto regulavel fulguram no caapoihl e do simbdlico
para garantir a priorizagdo da ocupacgdo da casa no préximo ciclo do alu-
OAO0Y %o Aadad oL 6 ypHAIp 68 .+pyad-
contrato. Segundo Mauss,

[...] estaobrigacéo exprirge, mitica, imaginaria ou, squiger, simbdlica

e coletiva: assume o0 aspecto de interesse ligado as coisas trocadas. Estas, ndo
estdo nunca completamente desligadas dos seus agentes de troca. (MAUSS,
2008. Pag.106).

Segue afnando que:

Os homens souberam comprometem a sua ha@a eome bem antes de
saberem assinar. (MAUSS, 2008. Pag111)

Confiar, entender, acreditar, aceitar, ser leal. Todas essas sao carac-
teristicas que fazem parte das clausulas contratuais doinfiencedo
do solo. (ARAUJO, 2013. Pag. 63). Ha de sedewntm gambém, que o
curto periodo de ocupacao, apesar de intenso, pode figurar a flexibilizacdo
dessas relacfes, tendo em vista a possibilidade de monitoramento das ocu
pacdes por parte dos prefdrios dos imoveis. Em termos gerais, pode
se concordag as normas de organizacdo desse mercado, embora for-
mal, sdo definidas de forma esponténea e conduzidas de acordo com as
demandas do momento. A hipétese, portanto, é que a mistura das pessoas
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comsuas proprias invencdes de regras, pode manter umesjsibma
brado, repousado na nocéoadianca e lealdgdena vez que ser leal
e acreditar no outro é, implicitamente, uma possibilidade de viabilizar a
negociacao dos alugueis.
No caso do mercaghronal, as relacbesaafianca e lealdgute
dem ser judicadas e amparadas na compreensdo de dois fatos. O
primeiro € que nao foi identificado inadimpléncia nos pagamentos dos alu-
gueis ja que, em todos os casos apurados, o inquilino esteve condicionad
a ocupar o imovel no periodo de Carnaval a partiachepgdo preco
total acordado correspondente ao aluguel, num prazo de até quinze dias
antes da entrada no imével, e em alguns casos, em até uma semana antes
O segundo fato a ser consideradadartalecimento dessas rela-
¢cOes € a recorréncia anualatzgdefrabelad3). Os dados comprovam
que, em 48,78% dos casos, essa recorréncia aconteceu entre 2 e 5 anos
Outro nimero instigante é o dos que alugaram as casas entre 10 e 16 anos
atingindo m percentual de 14,63%.

Tabel®3 SHO RECORRENCIA ANUAL DAS LOCACOES

V. ABS. %
Primeiro ano 10 24,39%
2-5 Anos 20 48,78%
6-9 Anos 5 12,20%
10- 16 Anos 6 14,63%
TOTAL 41 100,00%

Fonte: O autor, 2016.

N&o significa dizer que esses anasipgagdo, pelos inquilinos, fo-
ram na mesma casa. Em algumas situagcfes, sim! Estiveram na mesma
casa em anos anteriores. Em outros casos, os inquilinos afirmam ja ter
passado o carnaval em Olinda, outras vezes, d@ifiecantss. Comple-

tam afirmando que @ada ano € um momento de pesquisa e novas
oportunidades para o ano seguinte. Na @Ghetentificese que em

S LACERDA, 2010
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46,34% dos casos os inquilinos ja ocuparam a mesma casa entre 2 e 5 ano
e outros 14,63%, entre 6 e $aBomados o0s percentuais das duas linh
chegese ao numero de 60,97% do total de entrevistados que j& alugaram
por mais de uma vez o mesmo imoével. Esse resultadsenosiita
significativo para ancorar a justificativa do alto nivel de informalidade n
relagdes.

Tabeld®4: SHO RECORRENA ANUAL DAS LOCAGOES NA MESMA CASA

V. ABS. %
Primeiro ano 16 39,02%
2-5 Anos 19 46,34%
6-9 Anos 6 14,63%
TOTAL 41 100,00%

Fonte: O autor, 2016.

As relacdes que se repetem anualmente refeteaameo nivel de
confianga no momento da trarnsatgando, em alguns casos, a ndo
mais precisar de contratos formais. O locadessesgiguro com o in-
quilino que repete anualmente o contrato.

N&o restam duvidas de que a rede de relacBes estabeetida
cadores e inquilinos no mercado de akapmial do SHO, assim como
no mercado de aluguel tradicional, perdura por mais tempo quando com-
paradasrelacdepresentes no mercado de compra e venda. No primeiro
caso, ha uma continuidade dos contaéss)o que esporadicos, e, anu-
almente, as rela¢c@esepetem com 0 pagamento do preco acertado e com
o compromisso de desempenhar as regras implicitas dos acordos.

Sobre 0 ndo cumprimento das clausulas contratuais, de maneira ge-
ral, os inquilinos informean que é tranquilo e possivel atender as
sugest@eimpostas pelos locadores na formulagdo do documento. Normal-
mente, o conteldo das solicitacBes esta ligado ao horario e ao dia de
entrada e saida, a manutencdo e permanéncia da integridade fisica dos
moves deixados e do imével como um todo, a quadédexdgpantes no
periodo e a oferta de servicos complementares como limpeza, cozinha,
COAd° oOGaov .[ &aadyAAg(Od & ao0drdpDp
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b 6pyp (rdodmaghdvedalfirmou m inquilino que disse pre-
cisar formular regras @mhas para garantir o cumprimento das
demandas contratuais, portedo seu grupo.

Existem as regras do contrato, mas existe também a nossa regrinha de convi-
véncia. Quebrou, vai pagadessumprir qualquer clausula do contrato sera

o responsabilizaddlassim que a gente administra aqui seno acaba sendo eu

0 responsabilizado por tudo. No fim sou eu mesmo, mas internamente todos
precisam colaborar com as regras. Ja trouxe essa paties dasas que

participei em anos anteriores e dava muitolRastpessoas que estdo aqui

hoje na casa, apenas trés estéo pela primeira vez e ja foram indicados por outra
pessoa que esta aqui. Os outros dezessete ja fazem parte do grupo que aluga
todoano. (Informac&o verBal)

Nesse conjunto de informag@es foivebg®rceber que a escolha
dos integrantes que irdo ocupar as casas nesse periodo devera ser segur
para quem ficar responsabilizado pelos alugueis. Além de sugerir boas re-
lagcbes de congiwia entre os membros do grupo, é necessario respaldar
se no conta anterior com cada participante para seguir o carnaval com
as regras internas e as do contrato de aluguel em ordem. Ademais, per-
cebese que é como se existisse um contrato (inforimal, faitir da
construcao de confianca e lealdade) dentro dewiéto ¢formalizado,
amparado pela lei), e este ndo serve para sublocacéo e sim para fortalece
o cumprimento das normas. Com isso, € muito importante lembrar que as
relacbes de confiamchealdade sdo tdo importantes para o mercado in-
formal de locacdaiapto os contratos lavrados em cartdrio para o
universo da formalidade, como bem afirma Lacerda (2010) em seu ensaio
sobre o Mercado imobiliario de aluguel em &reas pobres e Teoria das Con-
vencgdes.

E necessario perceber a importancia de que todas@aexayo
de locador como de inquilino, estejam descritas hum dodeneeisto.
saber do funcionamento, de quantas pessoas, a quantidade, o barulho, ate

7Trecho da entrevista de um inquilino do*N&A®, aplicad® periodo de carnaval de 2015.
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gue horas vai ser. Se houvemajgejuizo, se quebrar ou danificar ma-
terial, como vai ser essasggRo. Colocar, a0 maximo, tudo isso no papel
para dar seguran¢a também as paugste a diretora do Procon do Re-

cife, em entrevista ao site Wtontrato, portanto, ndo desatarndo

somente das questdes de pagamentos, atrasos, dia de ddaana e sa

mero de pessoas que devem ocupar as casas. E imprescindivel considera
gue a mercadoria que esta sendo alugada tem valor inestimavel, ndo ape-
nas para o locador proprietario, singomas também e principalmente

para o coletivo, por se tratar de pega do conjunto edificado que é Pa-
triménio Mundial da Humanidade.

Este pequeno grande detalhe que é, por vezes, desconsiderado pelos
inquilinos sem muita responsabilidade e sem nenliumersiende per-
tencimento, precisa ser levado em conta, inclasivea da precificagdo
dos alugueis.

3.3Motivacédo das escolhas

Neste estudo, quando se fala em caracterizacdo dos bens
transacionados no Mercado se Aluguel Sazbtsb¢ SHO, sao
consideradas, principalmente, suas carcteristicas subjetivas, jmbricadas
de maneira espontanea, nas formas de como as mesmas se apresentam
circulagdo. Nesse caminho, as caracteristicas dos iméveis ndo serao
discutidas aqui a partir do padrdo construtpm de revestimento,
telhado, salubridade, ou qualquer outro elerfisicido comumente
explarado nas pesquisas sobre o mercado imobilidrio. Por se tratar de
mercadorias que adquirem uma forma temporaria diferente da sua forma
tradicional e frente a iddde a qual esta exercendo nos dias da festa,
incorporada de outros bios, a caraterizacdo dos mesmos se dara pela
forma de como eles séo vistos pelos consumidores a partir da composi¢ao
das suas escolhas.

o} oOopyooy#Hdp 0p &6 a iilgsicar . SBrA 0 p 0 +
objetivamente, algo que nos acompanha a todo momentQdarvilia.



George Antonio CunteAraujg 73

se d& um passo a escolha de alguma coisa (mercadoria), inevitavelmente,
outra coisa (mercadoria) fica pra. thhescolha de alguns elementos
caracteristcios das mercadoriascqatemplam o desejo dos inquilinos,

€ também, automaticamentes, an@auldos elementos que compdes
uma outra mercadorkassa € a lei da escolha. Nesse universo paralelo de
.00ya0ABdA. " b AAO &dpayd 06A&Ad pA
consumo?Seria o preco pedido? A localizacdo? A capacidade de
acomodacao? Dmfaual a mercadoria esta sendo escolhida? o palpavel
ou o intangivel? O que esta construido ou o que nos faz sentir? Estariam
os consumidores orientados ge$zjo insatisfeito, dpgleslizanteou

pela necessidadefdeer uma selecdo de algo, opgdeferéncia por

uma coisa e ndo por outra?

Em continuagéo aos resultados das entrevistas produzidas com 0s
agentes, foi perguntado aos inquilinos, o que levou 0 mesmo a escolher a
casa que estava alugando. De maneira muito rapida, quase que como
soubessgue aquilo seria perguntado, a maioria das respostas foi:
localizacdo. Um percentual de 65,85% dos entrevistados, reponderal que
a localizacéo é o elemento balizador de suas pachtitasde alugar
uma casa por temporada no SHO, no periodo de Qarafivdl3).

Gréficd3 SHO MOTIVAGAO DAS ESCOLHAS
65,85%

0,
9,76% 12,20%

4,88% 7.3%%
H = B =

CASADE AMIGO ESTRUTURADA LOCALIZAGCAO PRECO LOCALIZACAO X
CASA PRECO

Fonte: O autor, 2016.

8 JORGE, Marco Antonio Coufirflandamentos da Psicanélise de Freud e Lac&rRieall€ Janeiro: ZAHAR,
2010 (pag. 182)
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06adobyaAdsA LyoGouUpA ypyaAdu p
(caracteristica das casas) como composi¢cfes principais na escolha dos
imoveis. Os dois itens, respectivamengerato percentual de 12,20%

e 4,88% dos entrevistados. Ainda foram citados doisdatens que é
guyapasoyao aoAAdnaoa“ Adp O6006A° 9
relevente nas composi¢des de mercado. Neste mercado sazonal encontra
se poucevidente com um percentual de 7,32%. A coluna que corresponde
d . 008Ad cond9,76%, sugerela interpretacio de facil acesso ou
facilidades nas transacdes. Compreengigtdo que preco e estrutura

fisica ndo sdo definidores para escolha dabladgpga®25mostram

se os enderecos onde foram identificadas as casas parporluga
temporada.



George Antonio CundeAraujg 75

Figura 25 Localizagao das casas de aluguel sazonal

BONSUCESSO"

RUAS CITADAS NAS ESTREVISTAS
m— PERIMETRO DE PRESERVAGAQ RIGOROSA
® ALUGLEL SAZONAL

Fonte: O autor, 2016
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As ruas marcadas no mapa sdo, na maioria das vezes, as ruas mais
procurads pelos folides para alugar as casas, dada sua utilidade de
Camarote privilegiado, uma vez que coincidem com o fluxo intenso de
pessoas e com o desfiles das agremZep@@fnderegorresponde a
um ponto desse sistema e a uma caracteristica exdysie quoten-
cializar o grau de satisfagéo frente a utilidade, sendo esta, o contentamento
de uma pessoa ou o acréscimo de ptakafdo a este contentamento
(Gréafico 04)

Gréaficd)4: SHO' LOCALIZAGAO DAS CASAS SEGUNDO AS RUAS
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Fonte: O autor, 2016.

Sobre utilidade no territério, Conan (2012) afirma que os sistemas de
interesse criados pelos grupos, definem a unidade de medida das utilida-
des. Esses sistemas de interesses sdido da organizacdo e do
posicionamento do objeto como necessidads pswarios, que impri-
mem tensdes diferentes para o comportamento da dinamica do mercado
imobiliario de aluguel temporario. Para Baudrillard (1995), a partir de um
ordenamento no meadn, o objeto toma o seu status de utensilio e valor
de uso. Nesse casoescolhas estdo ligadas tanto a questdes materiais
como- localizacdo, oferta de servicos, condigdo fisica da edificacédo
ainda ancorados nos valores imateaisimonio higrico, Carnaval,
paisagem, entre outros.
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Séo elementos de composic@rentiés que atraem de acordo com
a utilidade para o qual a mercadoria utensilio vai se destinar.

Quando falae em utilidade, é importante mensionar que ela ndo
significa nenhuma digade intrinseca as coisas que chamamos de Uteis.
(JEVONS, 1983.) Apemgzessam a relacdo delas com as axpiracdes
humanas$ seus desejos e suas necessidades. Logo,

Jamais podemos, portanto, dizer que determinados objetos tém utilidade e
outrosndo. (JEVONS, 1983. Pag. 50)

Isso depende do grau de interesse e das satfagdem vai
consumir a mercadoria. Um inquilino pode preferir alugar determinada
casa menor do que o desejado, porque a localizacao é privilegiada. Noutr
viés, outro inquild pode ndo querer alugar a mesma casa por considera
la muito pequena para atnds seus desejos e satisfagdes, entdo a casa
teria para um e para o outro, grau de utilidades diferentes. No primeiro
caso, a localizacéo privilegiada foi a ordenadodh#a esc

/| ©6dap 606 pA AoyA AAo6°Cagescylad i o /
¢ dosalugueis no SHO nesse periodo, serem diferenciados, decorrentes de
situagdes peculiares, caracteriza uma situacao de monopolio ou sistema de
concorréncia monopolisteEFTWICH, 1979, apud LACERDA 2010). En-
tdo, podese considerar que earacteristicas préas das mercadorias
fazem delas Unicas. A analise de Abramo (2001) nos ajuda a compreendel
melhor a representacdo das motivacdes das escolhas.

[...] um individuo poderia escolher entre um conjunto de combinagdes de
bens que lhe gciem um certo nivéé satisfagdo. A teoria do consumidor
66yplioyd 0000 Al OO0AABA OpufigydHSOHA
2001. Pag. 22)

Alugar uma casa no periodo de Carnaval ao lado da sede do bloco O
Homem da Meia Noite, significa uma especificidade Unica pash quem

9 ABRAMO, 2001. Pag. 22
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consumir e, consequentemente, oportunidade para quem esteja ofertando,
ato que configuraranda de monopdlio a qual Mar980) interpretou

como dadiva da naturgza caso do aluguel sazonal pode estar ligada a
uma localizacdo mais agradavel e cuahesivaNo té@nsito da
concorréncia monopolista, Ribeiro afirma que:

As escolhas dos consumidores constituem um dosefund essenciais do
modelo de concorréncia monopolista. Porém, o consumo ndo é uma pratica
puramente material, mas sim, umadatild que possui manipulagédo de sen-
tidos diversos. (RIBEIRO 1997, p 68).

Outro exemplo pratico desse poder de exclugioidader as casas
na Rua do Bonfim, que possuem o privilégio da cantemplagéo do Carnaval
e dos desfiles dos blocos no melhor tte@io Histérico de Olinda.

A casamercadoria ofertada no periodo do Carnaval reunido de suas
singularidadestatuse epecificidades), tem um significado diferente se
langado ao mercado em outro periodo principalmente quando considera-
mos que o Cawvel é o0 que atrai a demanda e néo & neaadoria
por si s6.

E a utilidade iluminada pelo pensamento dos economiséasiNeo
cos e mais tarde revisitada por Jean Baudrillard, que determina como essa
mercadoria sera vista e a partir de quais crigrdmsescolhidos.

Foi diagnosticado que em 100% dos casos o que motiva a vinda dos
inquilinos ao SHO nesse periodo, lagiten® o Carnaval, mas nado é
apenas a festa que define a opgéo por este ou aquele aluguel. No garimpc
para definir as casas quésecupadas é importante estudar as relages,
0s anuncios e as propostas, avaliando quais op¢des permitem a melhor
acomodagiadaptada as necessidades dos grupos ou dos organizadores
desses grupos. N&o menos importante é a necessidade de considerar que
em todos os casos de entrevistas, as casas foram ocupadas na maioria da
vezes por grupos, de entre cinco e quarenta [BEsd@sissim, no pro-
cesso de escolha da melhor mercadoria a ser consumida, precisa
provavelmente levar em conta o equilibrio dejesdde parte dessa
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turma. Existe sempre um lider que responde pelas questdes formais du-
rante a ocupacao nas casas, e, phoeae este também € o que detém

o poder da escolha. Mas a aceitagdo de uma vaga na partilha do pagament
do aluguel deve garamticada integrantes do grupo a possibilidade de
opinar na escolha desta ou daquela mercadoria de consumao.

A aparéncia do MASHO refor¢a a ideia de que é importante com-
preender as relacfes entre os atributos da mercadoria e os desejos dos
consumidoresomo forma de possibilitar as negociacbes. O resultado
dessa articulacdo poderia insinuar a fidelizacdo dos inquilisie®, inclu
motivar a procura dos mesmos imoveis em outros anos. Para além disso,
representaria atendimento da lista de itens necesgi@ia compor as
cestas dos consumidores. Sendo assim, as mudangas que orbitam sobre
importancia dos elementos que aterdenecessidades desses agentes
imobiliarios, na medida em que, com isso, sua capacidade de atracao den-
tro do mercado seja poteimaala ou reduzida, constitui uma alternativa
sutil de barganha para o locador. Segundo Harvey (2011) para que uma
mercadoriage torne viavel, alguém precisa querer necessitar ou desejar
consumia e assim tornar sua viabilidade concreta. Caso cordaario, o
pital estaria estagnado.

.36 ygyoAlu & AAgAda’ o6yadp 608 1 gy
tam, querem ou dgg® a mercadoria, também precisam ter o dinheiro para
adquirila. Se ninguém se der ao luxo de afqéiri 6 yadp ydp =+¢

(HAR/EY, 2011. Pag. 91)

Harvey aponta para a questdo de producéo, do lucro e da venda de
mercadoria. Para o caso M8BO, enfaase, nesse paralelo, a merca-
doria de reproducao, refida que ndo ha produéamaluguel, que pode
ser considerado para pexso da relacdo econémica do mercado como
venda ja que acontece apenas uma vez.

A sazonalidade é um campo de possibikdbedtes com tempo li-
mitado para fechar e a via de mao tapleelacdes de mercado definidas
pela articulagcdo entre oferta e ddafanonsiste em atender a desejos
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individuais e/ou coletivos do grupo de inquilinos e no aumento da
capacidade de rendimsrdtribuido a mercadoria dos locadores, a partir
das diversas qualidadpse asnesmas possam proporcionar.

A simples mudancga dasacteristicas de um bem pode alterar sua
importancia econbmica (JEVONS, 1983. Pag. 356). Quando se levar en
conta o papeahportante da localizagéo para a determinacédo da utilidade
dos objetos, em termos de acesso ao sistema espacial dos berss imobiliario
podese considerar que, se com o passar dos anos os blocos e trocas mu-
dassem o percurso dos seus desfiles, deixandardenpatguns pontos
gue hoje séo valorizados por este motivo, tranquilamente os mesmos pon-
tos passariam a ter seu valor simbéticzido, mesmo que a mercadoria
permanecesse integro, quanto a parte fisica. Entdo é sensato concluir que
as mercadorias gegtejam sendo lancadas no mercado e consumidas ndo
sejam as casas em si e sim as casas com o seu potencial de relacéo dire
com oCarnaval e com o seu posicionamento dentro festa. Além disso, a
utilidade e a formagé&o dos precos bem como os motivpalgiomam
a procura dos inquilinos estariam condicionados a essa relacdo inerente ao
mercado. Seria no fim o Carnaval, a mercadodaculacdo no mer-
cado? As caracteristicas das casas seriam meras simulacdes que ocupam
segundo plano no processo daghes? Nessa perspectiva, a utilidade
atribuida as casas seria, nesse recorte temporal, nada mais do que a de un
.00U00api@adb- 606 Opa

Como dito, percebe de forma clara que o uso atribuido as casas
pelos inquilinos n&o se refere ao morar, contemytatisrbo do lugar,
nem tao pouco subir e descer ladeiras de Olinda todos os dias. Esses ager
tes do MASSHO devem ser posicion&dosmpreendidos como folides
¢ fantasiado$ no corpo e na alma. Para este momento da festa, ndo é
estranho uma dormida eaichbes amontoados, ndo ter hora pra acor-
dar, nem preocupacdo com barulho de vizinho. Estranho seria supor
comportamentos dessaunata sendo projetados nos dias tradicionais do
SHO. Enquanto estdo ocupando as casas, estas denotam outra utilidade



George Antonio CunteaArauljg 81

outro ggnificado, outra dimens&o. E o momento de se integrar num con-
junto.

Para o objeto, é a possibilidade de ultrapassar prec@aménfgd . 6 Ay Hd
(principal) para uma fungdo segunda, de se tornar elemento do jogo, de com-
binagéo, de calculo, em um sistemarsal de signos. (BAUDRILLARD, 2015.

Pag. 70)

Seguindo com as reflexdes fulguradas por Baudrillard (2015),
identificase que pa todo objeto existem duas fun¢Bes. Uma que é de ser
utilizada, na totalizagcdo pratica do mundo pelo individuo, o
funcionamento do eliedia, o que lhe é funcional. A segunda funcéo é a
de ser possuido, na totatlizacdo abstrata, realizada pelo setividuo,
participacao do mundo, seria a fantasia, o universo particular do individuo
incidindo na transformacéo detbabstraido da sua funcao principal. O
mesmo sentido atribuido pelos inquifm@®es as casas alugadas que séo
abstraidas da sua funp@iocipal de moradia e passam a exercer uma
segunda funcdo simbdlica produzida pelos préprios ocupantes
temporarios

O aluguel das casas, adicionado pela necessidade da hospedagem
pode estar relacionado com um corceit@ado pelo prestigiado filésofo
politico americano Michael SdRdejue o mesmalefine por
. # 8 U 8 apidepéisy 2ofchobre a tematica, julge que foi, nos
Ultimos cinco anos, pratica comum de empresas do segrbebidad
alugarem mans8es dtoSHistorico para transford@sem camarotes
ofertados com shows com artistas renonmdugeslimatizados, espa-
¢os para alimentacgéo, segararg;oferta de todos os seraltioglusive
(embutidos nos precos pagos pelos ingressos diariamente nos cinco dias)
(Figura6 e 2Y.

oMichael Bandel é professor da Universidade de Harvard, ondeltscifiamdilitica desde 1980.

1O termo esta associado a ideia de segregacdo, vista pelo autor na separagédo entre mais e menos abastados er
estadios e outros espagos de eventos, mas tambénemesdifgares na sociedade. No caso brasileiro, pesquisa-

dores destacam casos exemplares como as areas especialmente reservadas para os chamados VIPs em boates, arer
esportivas, shows ou no carnaval. E associam o fendmeno a recentes tensdeaagssalde palmadas mais

populares a shoppings, bairros ne@baés mesmo a algumas praias.
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Exstia um trabalho, por parte da midia, muito forte para transfor-
mar essas casas em mercadorias de valor difeessgamercado. O
objetivo sempre foi conseguir atrair o maior nimero de publico, garan-
tindo a superlotacdo dos espacos dessas gran@®s takas 0S Cinco
dias de festa.

.Se vocé acha que viu tudo... Vocé néo viu n&da&l Asfogad b & b
para atraipUblico para uma casamarote organizada por uma das mai-
badA 6i0yadoAdA 6060 HORBOOA Op "adAgi
melhor (cas® p #0ayodagol @8. / Ggyo6do- ~ &o0A

AVIOES
ORAPPA Do FORRO

PE 5 GABRIEL
16 FEV « SEGUNDA rlrzv TERCA

ENR &rs FORRO
0 PEGADO

Informagdes: 3314.7078

Fonte: J6nline acessado 6412015
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Figura 27 Perspectiva Mansdo Brahma

Fonte: Publicidade/Olinda 01/2014

Figura 28 Anuncio Casa da Skol

a (/f /[eﬁ’zﬂrdo [}zmm 71 de Oliida

Fonte: JC Onliaeessado eb2/2014
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No ano de 2015, o prefeito de Olinda em exercicopyajito de
lei, que permitiria a instalagdo de camarotes privados em algumas areas
do Sitio Histdrico e em outras vias proximas da cidade durante o Carnaval.
A solicitacdo para o vetoaigartiu do povo e teve apelo do povo e foi
apoiada por parte doembros da Camara de Vereadores e membros da
SODECASociedade Olindense de Defesa da Cidade Alta; Ger@LF
de Cultura Luiz Freire e do coletivo Modifique, todas as entidaees atuan
em defesa das discussdes democraticas paestabeia Cida Alta.

Os organizadores desses eventos migraram, obrigatoriamente, do
miolo central do SHO e, no ano seguinte, os camarotes foram montados
em espacos na periferia dos limites da fesaagioses das colinas, no
mesmo caminho de acesso dos folibes as ladegmgspacos foram es-
colhidos para absorver a mesma capacidade de publico das mansées dc
interior do perimetro de tombamento. Para isso, foi necessario investir
mais em infraestiura. Mesmo distante do foco do Carnaval tradicional,
0s eventos, a exemgdemonstrado figura29, se estruturam nas
proximidades de equipamentos histdricos, considerados, inclusive, na pro-
ducdo de perspectivas esquemaéticas para facilitar o ertterdbime
publico, como um anuincio.

Figura 29 Perspectiva proposta de Cama Manséo do Bonfim
\

Fonte: http://www.penocarnaval.com.br/noticia/mads&onfim 02/2016

Atualmente, a composicao desses espacos demanda uma estrutura
gue contempla: a magem de palco, som, luz, bares, banheiros quimicos,
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tratamento de jardingintura das fachadas, criacdo de pisos, tendas, ta-
pumes, melhoria dos acessos e sinalizagdo. Além disso, contam com uma
agenda de apresentacdo com artistas de renome naciormkedsSedhor
camarotes ndo proporcionem a chance de estar na varanda cantempland
a passagem dos blocos nas ladeiras da Cidade Alta, ainda sim, continuan
sendo sinal de sucesso e sua ocupagao € vista como otimista, pelos organ
zadores.

Os atributos dos anunaasslogardo evento, desenvolvidos com
um design arrojado e com grafisgpuesatraiam pelas chamadas. Man-
sBes e Casardes sao lugares de ocupacao das classes mais abastadas. De
detalhe, aparentemente minusculo, surgem os interesses do publico para
o gual os espacos foram intencionalmente criados. Além disso, toda a es-
truturafisica das casas era modificada para potencializar a capacidade de
acomodacdao desse publico, da forma aprazivel e confortavel

A proibicdo do uso dessas mansdes para finscdmaasa resva-
OpA yp .0y080+06- O00AAdA wedkahtd yp
o Carnaval costumavam acomodar um grande namero de pessoas por dia,
passaram a ficar vazias a partir do ano de 2015, sem uso e sem inquilinos
dispostos a pagar os alteg@s cobrados pelos espacos tdo grandes (Fi-
gura30).

Figura30# 8 A A -dgpadA . %yodd+d3608A.

@ Omimosesindo BrasiiEconémico Esporte Gente Delas iGay Deles Entretenimento Carros Maissites Servigos IGMai

Economia

Proibi¢do de camarotes deixa casas maiores 'encalhadas’ em Olinda

Proprietarios de casas grandes, onde se faziam as festas privadas, ndo conseguem alugar seus imdveis. Ja as casas menores estdo
sendo alugadas como sempre

LeidJd cor sorge Cosme 1050112016 131101 | Atualizada em 050172016 13 1647

Sejs o prmero de seus
[Ei cccomrie Pappiviebuti o o

Fonte: http://www.carnaval.leiaja.com/carnaval/2016/01/05/
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A oferta de eventos fechados dentro do territorio do tradicional Car-
naval de rua pode ser reflexarda demanda criada, idealizada para
contemplar as aspiracdes fegadoras de uma elite, que, historica-
mente, vém se arrastando por séculos dentro da nossa sociedade, além dé
representar simbolo status poder e prestigio social. Por outro lado, se
hdum movimento quammarotizas lugares, também hgigocagadNo
Carnaval, quando vocé esta fora do cordao, das casas alugadas ou dos cé
marotes, vocé esta 'na pipoca'.

No Brasil pékula, as pessoas das camadas mais populares estdo acessando o
gue antesra exclusivo aos brancos de elite. Isso faz com que o racismo e a
discriminagdo saiam do armario. Por outro lado, a camarotizagédo é também
um fendmeno de todas as classes. O cara mais rico de uma comunidade quer
camarote também. Afinal, o modelo hegentfinitistingdo é pervasivo, se
espalha. As companhias aéreasbassilque nos Ultimos anos s6 tinham a
classe econdmica, agora voltam a ter assentos 'diferenciados’, mais caros e
com mais espaco. O conforto, na verdade, é apenas uma desculpa apara agra-
dar o passageiro rico que ndo quer ter o desprazer de semtateasukad
empregada doméstica. E uma forma sutil de segregacdo. (PINHEIRO
MACHADO, Rosana. brasil.elpaid’com)

Certamente as peculiaridades identificadas nessa se¢éo nos faz en-
tender que ®MAS® SHO é importante para esclarecer alguns pontos
importantes quse relacionam com as dinanscagis, econdmicas
espaciais desse Sitio. Na continuidade das reflexdes sobre este mercadc
discutiremos as nog¢6es de valor aplicadas nas transdggesldalém
disso, buscaremos identificar e entesadgementos que compdem a for-
macao dos precos dos alugueis temporarios.

2prasil.elpais.cohEntrevista com Rosana Pinkidiachado, antropdloga e professora da Universidade de Oxford,
brasil.elpais.com/brasil/2015/01/17/politica/2023%_687513.html (18/01/2015) Acessado em 22/11/15



Valor, preco e fantasias do mercado de aluguel sazonal

.1p a6AApdaodiu pA o
Esquecam os probéenda vida
O trem, o dinheiro e
Abronca do patrao
N&o pensem em suas marmitas
E no alto preco do feijao
Joguem fora a roupa deadiia
% apudiu AdY+pA yp 0+A:
Walter De Oliveira
(Sambé&nredo GRES Bdtjarde Nil6polisl979

Para entender melhas relacdes que ot@n a formacao dos pre-
¢os e a estruturacdo do mercado sazonal de alugueénegek3ario
.esquecer os problemas da vida e jogar fora a roupada di@sco-
landese de um movimento tradicional evestindoda fantasia do
CarnavalO capitulo intitulado Valor, preco e fantasias do mercado de alu-
guel sazonal, subdivile em trés partes. No primeiro momento
agpresentaseauma reflexdo acerca dos conceitos decwakiderando
fatores econdmicos simboleadosimbolicosnaterializadosonforme
0 grau de utilidade gerado pelos desejos e necessidades dos agentes imc
biliariosNa segundaarte sera apresentado um esquema para auxiliar na
compreenséo da construc¢ao do valor de ui tergeira parte consiste
naideiade queo Carnavaé osigno orientadata formacados precos
cobradoso MAS SHO e, para justificar a hipotese, sagergreender
os resultados dena simulagéo que considetamportamento da renda
gerada por umaesma mercadoria, lancadmamadpde famas dife-
rentes.
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4,10 econbmico e o nao econdmiéo ao mercado

Deixara Cidade Altao periodo de Mon@alternativacomum de
muitosmoradoresjue optam passar essamentma casa de parentes
em outra cidadeuveranear na praia oo campaou, atémesmeovigar
para um lugar on@iste a tranquilidade ndo encontrada em Olinda nessa
épocaA acepcaadsas escollprmitenos pensar que podem asiar
tivadospelo caraco de viver a festa (na fesialp desconforto da
convivénciadireta conum publicode massajuevive entre a passivi-
dade e a espontaneidade selvagem, mas sempre coenergiaa
potencigBAUDRILLARD 8BPequendo se identifica com o SHénhdo
assim, esse publ@caba por desrespeitar as regrasrdevéncia dos
dias comus Consequentementauitos locadorescolhem se recolher
de seus lares,se ausentar do SH@ssando Carnaval fora de suas
casaspor enxergaremesse emaranhado de informagdeportuni-
dade de aferir ganhos imobilidtiosinteo perioddestivo

Ademaig importante notar qeemovimento que repele parte dos
moradores tradicionais para fora do SH@eémo que atrai outros tan-
tos moradores tempordarios para ocupar as casas que ficariam fechadas, e
se estdo andando em sentidos opostos, ess#gdambém devem ser
orientados parsses mesmesentidosConsiderando esse aspecto, come-
¢amos a compreendee a relacfes entre 0 homem e o bem imobiliario
ultrapassam o campo da andlise econémica (LAZBRDA,

Desse mogse um objeto, a parte dm ordenamento no mercado,
assume statusde utensilico sentido em que esse objeto seria, antes de
gualqer outra coisa, funcdo das necessidades e desejos humanos, ele
passa a ser significado na relacdo econdmica do homem com o ambiente
circundante(BAUDRILLARD, 20&49e ancora no campo das significa-
coes.

'A ApoyodosodHSOA ydp Ad 6
d8A v %1dA Adp 66ad68A ypa
um coletivo impessoal e andnimo. (LBEEB06G Pag. 3)
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Como ser objetivo diante de uma realidedenvolventos aspec-
tos subjetivos quando se trata da interpretacdo do funcionamento do
mercado imobiliario em questdo? E importante notar que o resultado des-
ses questionamentos deriva d&delentre os fats econdmicos e nao
econbmicogssim é neessario considerar os aspectos da materialidade e
da imaterialidade na légica de comercializagdo das mercadorias.

O segredo dmercadoriade consumo do aluguel sazonal esta an-
coradeexatamentao oculto das caracteristeasaigio produtee no
modo en como cada agente imobilidrio enxerga e se apropria dele. Esses
predicadosparecem manifestadde forma materfakolide percepti-
vel aos olhosfazendo partea@strutura dgroprio objetoDeste modo,
entendese que uma relagdo social formada entre os homeasfeidota
¢Oes simulada®e uma relacdo entre as coBigsifica dizer gqueo
periodo sazonal, as mercadorias estao relacionadas com a festa do Carna
val quepor suavez se relaona com o ambiente itio Histérico e
espelham esse sentido de relagéo na forma de como os agentes do mercad
se relacionar@onsequentemente tem um efeito direto no mercado. O fa-
tor econdmico acaba por representar o fruto das agidss esses
elematos conectados e incordosglesses sentidos ndo econémicos

Nunca se consome 0 objeto em si (no seu valof ds obpgtos (no sentido

lato) manipularse sempre como signos que distinguedividuoguer fi-

liandeo no préprio grupmmado como fieréncia ideal quer demarcaado

do respectivo grupo por referéncia a um grupo de estatuto superior.
(BAUDRILLARD I Pa@6)

Se éo campo da materialidade que ocorre 6 BIAS, de fato, as
relacbeg as transformacGesonémicasg linguagens extdas desse
processpconvertend objeto transaciona@s casaem mercadoria de
valor pessoal, subjetisendaestevalor orientado peleentidos ques-
presentam a oferta ou a demanda. Neste instante, os bens materiais
transformados em capital sindoglpassam a representar a fonte princi-
palda renda
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Na medida em qoealor simbdlicdo produto se torna a fonte principal de

lucro, a criagdo de valor se desloca para um campo a que 0s progressos de
produtividade podemntimuar sem efeito sensivérem nivel dos precos.

O capital fixo imaterial compreende agora a sua notoriedade, seu prestigio,
constitutivos de um capital simbdlico. (GORZ, 2003, p. 48)

Esbocandom paralelo dagflexdesle Baudrillard2014)sobre a
sociedade de consyidentifcouseque o objeta exemplo da caséo
€ consumidem sua feicdo matépela utilidade que esta fornecendo ao
consumidor. Para ele, a no¢do de necessidade, substiteldaexqui p
desejo, suporta o juizacdasumo articulado na ideia de agisf En-
tretanto, j& que o desejo é deslizante e 0 homem nunca estara satisfeito, a
higoria se repete indefinidamei@éservandee mais de perto esse
tema, vemos que:

O capital imaterial é utilizado num plangantiente diferente: ele funciona

como m meio de produzir consumidores. Dizendo de outro modo, funciona
para produzir desejos e vontades de imagens de si e dos estilos de vida que,
adorados e interiorizados pelos individuos, transfooaarassa nova es-

pé@d 006 OpyAAU O a bdAquild dué desejari,pe n§od 6 6 A
desejam aquilo que necessitam. (GORZ, 2003, p. 48)

Para Baudrillard consumo néo representa pnaéicgpuramente
material, mas orientagdela atividade deanipulacéo sistémica de signo.
Deste modpossui um sentidBundadam sua exterioridadeolgjeto
perde a finalidade objetiva e a respectiva fungéo, temartéomo de
uma combinatéria muito mais vasta de conjuntos de objetos, em que 0 seu
valor &le relagdo. (BAUDRILLARD4 Bag. 146). Fato esse, identificado
fadlmente quando se aplica o conteddo da afirmativa do autor, ao funcio-
namento do mercado em questdo. Ao serem lancadas ao mercado sazona
A 08ABA y0aool o UAADD 6 2008 yod (108 6AOAHS0
O0AYyHdp- 006 V apoAa@omgepse stafgentertca 6 0 p
coma reflexdo da Lacerda (2006) sobre as formas sybjetimates no
mercado imobiliario
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O mercado incorpora elementosec@dadmicos ao processo deicEdi

desta forma subjetiva de valor, que é contaminada pela deat@npel&

oferta. Pela demanda final, porque o valor constitui uma combinagéo de inte-
resses econdmicos e -eémndmicos. Pela oferta, porque a logica de
valorizacdo dos promotores ili#los €, em grande parte, uma l4gica de
comercializagdo e nédo aelpcdo(LACERDA, 2006. Pag. 6)

Assim, concluinéstadpico, avaliae que as relacbes econdmicas e
nao econbmicas do mercado estdo presentes tanto na representacdo de
mercadoria para o espaco de consumo, apreendida de varios sentidos,
guanto nas reldes entre os agentes imobiliarios, dotados de interesses
desejos distintos.

4.2 Esquemagara compreender a construcéevalorde um bem

No intuito de explicar o processo de construcéo do valor de um bem
6 AASA 0008 A Apdioha & iy ApA® dcariladdo o -
00 aboRnawd addstod Principal da estrutura, aplisamo es-
guema as variantes encontradas no bojo do funcionamentoSld™MAS
Antes de tudo, justiibad A A0 PA o a o 4§ d pffram am-
plamenteidcutidos pelos economistas neoclassicos Stanléy&8)pns
e Carl Menger (1983), respectivamente, escolhidos como inspiracéo para
refletir nessas teméticas. Complstaim essas visdes, algumas aborda-
gens feitas por Baudrillard, referencial teonmmpadi desta pesquisa.

A teoria da utilidade foi o ceros estudos para muitos autores de
Economia Politica. Contudo, Jevons foi o que detalhadamente mais a enfa
tizou.Para o autor a utilidade é definida pela capacidade que tém as coisas
de poder servito homem, de qualquer que seja a m&egundo ele:

Tudo o que é capaz de gerar prazer e evitar sofrinhesteeseconsiderar
gue tudo aquilo que um individuo deseja e trabalha para obter tem utilidade
para elg(JEVONS, 1983. Pag 48)
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Porém, éensato afirmar que, apesar de a utilidade ser alqualida
das coisas, ndo é uma qualidade inerente, portanto ndo podemos dizer que
tal objeto ou mercadoria tem utilidade ou ndo. Essa definicdo se completa
qguando esta conectada com as relagfes dos coesumid
Na compreensao do autor, a utilidade poderiadida m partir do
grau de interesse gerado pelos consumidores. Na pratseaafiodar
gue se no periodo de Carnaval alguém se retira do SHO (por quaisquer
gue sejam 0s motivos) e, ao invésxi detasa fechada, esse alguém
resolver ofertiano M/S, a utilidade desse bem im@vetadia princi-
pal) passa a ser secundaria frarg@uacao criada. Se considerarmos
outro alguém que resolveu alugar a casa ofertada, para passar o periodo
de Carnavanotadamente que para este, a utilidade do mesmo iméve
tornase principal. Concluindo, advsetejue para 0 mesmo objeto ou
mercadoria poee obter graus diferentes de utilidade a partir da impor-
tancia e do nivel de satisfacéo gerado pela aqusgiebadoria.
Amparandse na nocao de Valefinidgpor Menger (1983), pede
se dizer que é a importancia que determinados bens ¢onergtadi-
dades concretas dos bemglquirem para nés pelo fato de estarmos
conscientes de que sé poderemosatEndossas necessidades na me-
dida em que dispusermesed. Esta objetivamente fundada na relagéo
com as nossas necessiganasido nos préprios bens. Mais a frente e
nao menos importante para ser considessda abordagem, Menger
(1983desdobrasconceitos de Valor de uso e Valor de Hootaand
a definicdo de valor de wsaytor sugere que

Por conseguinte, valor de uso é a importancia que para nds tém determinados
bens pelo fato de nos assegurarem de maneira direta o atendimento de neces-
sidades, com a condi¢do de que, ndo dispondo dessedobestaria
garantido o atendimento das referidas necessidades. (MENGER, 1983. Pag.
355)

Sobre valor de troca, afirma:
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[...] & aimportancia que tém, para nés, determinado bens pelo fato de a posse
dos mesmos, nNos assegurar a mesma coisa, emscigidigigorém de
maneiras diferentes. (MENGER, 1983. Pag. 355)

Tracando um paralelo e permitindo uma andlise das relages desses
conceitos, aplicados a compresséo do funcionamento ‘dSHIOAS
chegase a conclusdo de que a nocauildiadeé determiante para a
apreensao d@lordas cosias e pode ser substituida pelgpremnigao
de valo(BAUDRILLARD, 2014. Pag.40), dada as defini¢cdes tao aproxima-
das.

No esquema apresentgegura 31)observade qua demanda, re-
presentada pelos inquilinos, busca contemplar seus desejos ao alugar as
casas no periodo sazonal, a partir da composicao de suas escolhas de def
yVoHSOA dafigdaacawsdA & 680 006 aw@ad

Figura 31Esquem&onstrugao do valor de um bem

ESQUEMA PARA COMPRRENDER
A CONSTRUCAO DO VALOR DE UM BEM

UTILIDADE
DEMANDA OFERTA
(Inquilinos) (Locadores)
DESEJOS OPORTUNIDADE
Alugar as casas Deixar as casas
no periodo sazonal no periodo sazonal
Viver o tempo Obter
improdutivo Renda com
dos lazeres o aluguel

Fonte: O autor
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Nesse contexto, para a utilidade sugerida por essa demanda, a casa
passa a ter valor de uso, entendendo que a consideracdo das necessidade
de consumo ira garantir ao inquilino tempad&atisfacdo dos sele-
sejos. Essa mesma casa passa a ter valor de troca, quando considerado
agente da oferta. Significa dizer que o locador por possuir um produto de
pouco interesse pessoal (para aquele momento especifico) e com grande
potencial de cinlacdo para o mettoa transfere seu grau de utilidade
para aferir seus ganhos com a renda deste aluguel. Dai e relagdo entre
oferta e demanda e o ponto que pode orientar a conformagéo dos precos.

Sobre a formacdo dos precos, Jean Bafi986@firma que cada
produtoé procurado por uma quantidade de demanda e esta quantidade
pode se modificar para mais ou para menos, a partir da pratica dos precos.

Dai nasce para cada produto, determinada quantidade procurada e deman-
dada em cada lugar, quantidesta que se modifipelo preco a que o
produto pode ser forneciflo] tanto mais recuara na classificacao feita pelos
consumidores, preferinsl® todos os produtos capazes de propiciar, pelo
mesmo pre¢o, uma satisfacdo maior. (SAY, 1986. Liv23D) .Pag.

Retomada daigstussédo sobo®ncorréncie@ monopolicg impor-
tante ressaltar qW#alras (1983), estudioso da economia, ao conceituar
riqgueza social em sua obra datada de 1839, estabeleceu sua teoria sobre
valor dos bens e os prafgses. Afirma em colocagéo prepoésa con-
junto das coisas raras, Uteis, limitadas em quantieiadeslor (valor
agregado) e queutilidade ndo basta para dar preco as coisas € preciso,
ainda, considerar a coisa fidraa lei basica de mercado considera que 0
gue confere valor a quedr mercadoria é a escassez do produto. E, um
lugar, um espaco geidfigo € por definicdo um recurso escasso, que so
pode ser experimentado, visto e apreciado naquela situacdo (MONTEIRO,
C. M. G., 2012 In. LACERDA, N e ZANCHETI, S.M. Orgs). No periodo d¢
Carnaval em Olindaa worrida concorrencial, entre ofertas diésrent
qualquer caso particular (raridade e escassez) pode concorrer para a di-
versidade de valor e formagédo de pregos de monopalio.
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4.30 preco da imaterialidade materializada

No process@g@roducaaleste trabalho, foi necessario criar estraté-
gias espdidas e rapidas para atender a esdasisdarmacao, por vezes
restritas, incertas ou inacessiveis. Digpespacializacdo das casas em
mapa aladificuldadencontrada pakcessar ombveis, wiicouseo
guanto era precario calcular os precos por metro quadrado cobrado no
mercado de aluguel sazadalsegundo momenémalisando os anun-
cios daglipagenspercebese quea formacaaosprecs ndo estava
pautadainicament@a relacadeprecom?, tdo comumos estudos so-
bre mercado imobiliario. Os dados mostraramogapisodios onde a
medida da area das casasnuito aproximadas precos pedidos pelo
aluguekrammuito diferentes.

Considerando esses resultados introdutéresi@mareaturos,
foi possivel através dos atributos descritos nos anuncios, criar outras pos-
sibilidades dmalisepara estudar os precos praticattmsnomento em
guetranscreviamos os audios colhidos nas entrevistas, percebemos que o
elemento definiddios pregoestaliretamenteelacionado com a locali-
zacaoE importante pontuar que nédo se pode desconsiderar a influéncia
das situacBes do préprio mercado e da saude econdmica do pais como ba
lizadores deuma composicao empidos precoglémdissodevese
considenatambémo volume da demarataua) embora este néeter-
mine a efetivac&as negociacdgsoube entdogemsar numa forma
criativa de analisar essa secdo de fundamental importancia para a com-
preensdo do MASHO.

Quando se fala no grela imaterialidade materializada, séo retoma-
das questdes ja discutidas durante o percurso desse trabalho. O momento
éoporuno para refletir sobre o pregbrado pelas casaséercadorias,
sobrecomo esses prec¢os sao formados e também como se retecionam
as questbes matérias e imateriais desse Sitio Histérico durante o periodo
de Carnaval.
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Sabese de inicipque preco né&d valorEssa diferenca precisa ser
discutida principalmente quando se trata de um mercado com tantos fa-
tores simbdlicastuando Objetivamenteprecoé a unidade monetéria
atribuideauma mercadoria no momento da relagdo de mérstde-
lacionado com a quantidade de valor que tem o bem e pode ser
interpretado de duBemasaprimeira versa sobreeco natutajue é
a represeatao dos seus conceitos baseados nosleystduca@
segundasta representadagpieco de meadoque € o resultado das
relacbes entre ofertarecuraagregado dos fatores imateriais que orbi-
tam no campo do valor. Na conceitusgi@darx(2001,Vol.1 Pag. 92)
preco € a denominagdo monetaria do trabalho objetivado na mercadoria.
Pargparte sigificativa ds Neoclassicos, a teoria subjetiva do valar é que
determina os precos freasaitilidades proporcionadas pelas mercado-
rias de consumo.

A parir da definicdo dos precos, gmleonsiderar que ela pode ser
maior ou menor se levarmos em cantiidade e o valor para compor e
ordenar a sua formacao. Mas, como considerar o preco de algo que € in-
tangivel? Quanto custa o meu desejo? Qualdagpmagthas escolhas?

O que esta sendo precificado € a utilidade ou a m@rcadoria

Pararesponder assagjuestées, sugerese aqui reflexdesbre
uma dagliferentes possibilidades de circulacdo de uma mencadoria,
cas@as casas postas ao alugueladeRara ilustrar a apresentacéo, se-
lecionamosaim anuncio comexemplotipico e corriqu®, dos que
circulam pelasitesde buscaom o intuito de mosteemo uma mesma
casa/mercador@deter o preco do alugypeaticado de formas téo dis-
tintas, a pdir da sua utilidade sazofudilidade de Carnavapordase
aquiaoportunidaddesa mercadoria afegirandesendasio momento
do Carnavabor parte dos locadorstendendo esse momento como pe-
riodode fertilidadedo mercado e tragcando um ledmacom os precos
praticados no mercado de aluguel tradicional.

!MARSHAL1985. Pag. 139
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A proposta de criar as simulagdes a partir dos dados obtidos sobre os
precgogustificasepela possibilidade de avaliar os possiveis reflexos cinti-
lados pelapatunidadedo aluguel sazonadsse Sitio Hisico. Serviu
também para fortalecer a hip6tese de que as mercadorias nessa localidade
sdo dotadas de um valor particular, que, articulados aos desejos humanos,
tem a capacidade de sugerir aumento nos pregdespblos alugueis
das meraiorias, sejam eles manifestados no recorte tradicional ou sazo-
nal.

O termdMercadoria de Circulacdo graus 1, feeadutilizado para
justificar o nivel dgortunidadécapacidade de gerar reredigfertili-
dade(capacidde de circulacdo dessa meriggdibentro do mercado
sazonaPara andlise dessas relacdes de oportueidididatie e MAS
SHOcontrapondse aanercado de aluguel tradiciogalesentanse
trés simulacdes distintas:

1 Mercadoria de Circulacéo gfaddm os resultados geradosbela e do gréfico
que correspondem a esse grau de circulacéo, meteiadaima estimativa
comparaddo preco médio mensabrado peladugueisradicionaisia cidade
de Olindag d pre¢o médio mensabrad@elos alugueis tradicionaasSHO,
bairro do Carmo.

9 Mercadoria de Circulagéo graG@m a segunda simulacéo, objsgicaiar uma
estimativa comparada do preco médio mensal cobrado pelos alugueis tradicionais
na cidade delinda, e do preco médio mensal cobrado pelos alugueisigadiciona
no SHO, bairro do Carmo, sendo agozacido da condigéo da saida do inquilino
tradicional no periodo de Carnaval para a entrada dequiilirmj sendo este
temporario.

9 Mercadoria déirculacao grauf 3o terceiro caso, almsgecriar uma estinnzd
comparada do preco médio mensal cobrado pelos alugueis tradicionais na cidade
de Olinda, e do preco médio mensal cobrado apenas pelos alugueis temporarios no
SHO, no bairro do Carmo,

Naoferta escolhidacessada em dezembro de 2igLB482), tem
uma série de elementos que sugerem um alto valor na sua circulagdo no
periodo de Carnaval e fazem dessa mercadoria uma oportunidade tanto
para o inquilino que desejar curtir o Carfiapal estar numa boa
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localizacdo dentro da festa, ter uma boa estrattmanodar um niimero
razoavel de pesséagianto para o locador que pretende obter uma boa
renda justificada pelos atributos apresentados na suaA dédimécéo

do imdAvel para compor a simuldgédeita de forma arbitréria, através

de um anunciBGlipado Serviu apenas como referéncia de area, localiza-
¢éo (bairro do Carmo) e preco cobrado no periodo sazonal.

Figura 32 Exemplo de Anuncio para simulagéo

CARNAVAL EM OLINDA - CASA CA RIS 00 ] © contato i

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Carmo, Olinda-PE
> Area: 120,00 m* > Prego: RS 25.000,00 Telefone E-mail
> Ref: 145

5 @ A"ge'ﬁ Angelo Campello Consultor
il N7 campello (81) 3242-5440
e )

Atualizado em: 01/12/2014 %% Por que anunciar em DESTAQUE?
Sobre o Servigos para o
Imével Seu Imovel

0 MELHOR CAMAROTE DA RUA DO BONFIM, COM VISTA PRIVILEGIADA E EXCELENTE LOCALIZAGAO, EM PLENO FOCO DO CONSTRUIR?

CARNAVAL DE OLINDA, CONSIDERADA A RUA MAIS VALORIZADA DO CARNAVAL DE OLINDA. CASA PARA ATE 20 .

PESSOAS, COM 3 QUARTOS, 3 BANHEIROS, SALA, COZINHA, AREA DE SERVIGO, VAGA PARA 2 CARROS *‘_ 0

T

Fante: www.expoimovel.com/imovel/cadagarlocaca@armeolinda pernambuco. 07/12/15

Pagn esta anadlise, os pregos foram extraiditsedgoindice ex-
poimovel.cof canal especifico da pagina, em novembro de 2015. Na
ocasidoo cadastro virtual de iméveis contava 2®rtdnto @inte e
tré9 enderecopara alugana cidade de Olind&2& (vinte eoito) no
bairro do Carmap SHQA estimativa dos nimeros foi baseada nos dados
dos iméveis cadastrados no sistema e mostemu @liada, o preco mé-
dio por metro quadrado cobrpdt aluguel tradicional era de R$ 18,75
(dezoito reais e sdiee cinco centavos). Ja para o bairro do Carmo esse

20s pregos de referéncia do aluguel do imével anunciado, do prego médio do aluguel no Bairro do Carmo e na cidade
de Olinda, foram colhidos no site Expoimdveis.com, esipeeializansacdes imobiliarias de compra e venda e

aluguel, ndia 28/11/2015, sendo estes, usados apenas para simular a analise proveniente das novas dinamicas do
mercado imobiliario de aluguel no SHO.
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ndmero passou para R$ 30,77 (trinta reais e setenta e sete centavos) o
metro quadrado.

S confrontarmos os dados do anuincio considesariflagncon-
tradas para calcular o pre¢o nmédizsatobrado @lo aluguel tradicional
nas duas talidades, teremos que, em Olinda, esse pre¢o equivale a R$
2.250,00 (dois mil duzentos e cinquenta‘eaisesponde gweco/m?

X area do imovelR$18,75 x 120m2 = R$ 2.250/06 Carmo, esse nu-
mero sobe para R&R,40 (trés mil seiscentos e noventa e dois reais e
guarenta centavos)corresponde gmeco/m? x area do imoveR$

30,77 x 120m2 = R$ 3.692,40.

Seguindo a mesma linha de raciod&s composi¢cdes anteriores, se
0 preco cobrado pelo aluguel tempdideazrito no andncio) é de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o preco, por m2 do aluguel temporario,
€, portanto R#08,33/mEduzentos e oito reais e trinta e trés cenfavos)
carespondeneste casapprecaobrado pelo aluguélréa do imovel
R$25.000,00 120m?2 = R208,33/m2.

Quando se analisa os resultados dos dados, frente as relacbes da
mercadoria de circulacdo grau 1 (Tebhel&rafic@5), percebse uma
diferenca aproximada de 39%, da soma total anual para mais, do preco
cobrado pelaluguel tradicional no bairo do Carmo, na Cidade Alta em
relacéo ao preco cobrado na cidade de Olinda. No Carmo, esse total € d¢
R$ 44.308,80 (quarenta e quatro mil trezentito reais e oitenta
centavos) e em Olinda é de R$ 27.000,00 (vinte érsetie)mi

Podese afirmar que as casas/mercadorias do Sitio histérico de
Olinda, tém, no preco mais alto, a justificado do agregado valor subjetivo,
gueétraduzidemelitizado sociastatus deonsumo, gosto pelo antigo
cidadepatriménice também eraspectos culturais que fizeram de Olinda
a primeira Capital Brasileira da Cufitura

3Titulo da matéria de capa da revista CONTINENTE DOCUMENTO nUmero 42/2006
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Tabel®5 Mercadoria de Circulagdo Grau 1.
Estimativa dos precos de alugaicional cobrados em Olinda e no Carmo

MESES OLINDA (CIDADE) CARMO (BAIRRO)

Jan R$ 2.250@ R$ 3.692,4(
Fev R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Mar R$ 2.250,01 R$ 3.692,4(
Abr R$ 2.250,01 R$ 3.692,4(
Mai R$ 2.250,01 R$ 3.692,4(
Jun R$ 2.250,01 R$3.692,40
Jul R$ 2.250,01 R$ 3.692,4(
Ago R$ 2.250,01 R$ 3.692,4(
Set R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Out R$ 250,00 R$ 3.692,4(
Nov R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Dez R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
TOTAL ANUAL R$ 27.000,00 R$ 44.308,80

Fonte: O autpR016.

Gréficd5 Mercadoria de Circulagdo Grau 1.
Estimativa dos precos de aluguel tradicional cobrados em Olingiace no Ca

RS 50.000,00

RS 40.000,00

RS 30.000,00

RS 20.000,00

RS 10.000,00

RS 0,00
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ TOTAL

= OLINDA (CIDADE} = CARMO (BAIRRO)
Fonte: O autp?016.

No caso da Mercadoria de Circulagdo Grausg, tema diferenca
aproximada de 59%, da soma total anual parantee Olinda e Carmo.
Para tanto, muito contribui o més de fevereiro, quando o pre¢o mensal do
aluguel passa palR$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)(Ta#)elaso
decorre da presenca das festas de Carnaval no SHO. Nesse periodo
demandaresce, atraida pela comodidade de alugar casas por temporada
para vivenciar os cinco dias das festividades de Momgadalasua
motivo gie impulsiona a alta dos prégaficdb).
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Tabel®6: Mercadoria de Circulagdo Grau 2.
Estimativa dgsrecos de aluguel tradicional cobrados em Olinda e no Carmo, com aluguel temporéario no periodo

de Carnaval.

MESES OLINDA (CIDADE) CARNO (BAIRRO)

Jan R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Fev R$ 2.250,00 R$ 25.000,00
Mar R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Abr R$2.250,00 R$ 3.692,4(
Mai R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Jun R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Jul R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Ago R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Set R$ 2.26,00 R$ 3.692,4(
Out R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Nov R$ 2.250,0 R$ 3.692,4(
Dez R$ 2.250,0 R$3.692,40
TOTAL R$ 27.000,00 R$ 65.616,4C

Fonte: O autor, 2016.

Gréaficd6: Mercadoria de Circulagéo Grau 2.
Estimativa dos precos de aluguel tradiciorediestem Olinda e no Carmo, com aluguel temporério no periodo
de Carnaval.

RS 70.000,00
R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
R$ 30.000,00
R$ 20.000,00
R$ 10.000,00

RS 0,00

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ TOTAL

HOLINDA (CIDADE)  ® CARMO (BAIRRO)
Fonte: Guitor, 2016.

Foram encontrados durante a pesquisa alguns casos onde existiu a
pratica esporadida saida do inquilino tradicional da casa no perido de
Carnavapara acmodacgdo de um morador tempor&do.esse motivo,
julgouse importante mapeasse tipo de transacdo, como possibilidade
de andlise dentro da proposta de simichistoria oral e os relatos
comprovam que a figura do locador, no ato da relacdo teotratua
inquilino do aluguel tradicional, entra em acordo formal pasdias
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de Carnavab imével esteja desocupado para ser novamente lancado ao
mercado, sendwesse intervalanercadoriacom altovalor agregado
como ja mensionaddéo se trateedima sublocacéo ja quperador da
transacaé o prorietario locador e ndoquilino. O uso permanecera o
mesmd habitacd6 mas a utilidade acrees&® que néo.

E nesse instante que a mercaflcc@se® comeca a gerar seus
frutos,ou seja, altagmdas imobiliariaBortanto, o Carnaval éotor
dessa supervalorizacdo teansn

A questdo ndo é o problema com a festa, mas o dinheiro que o aluguel pode
me render. Tem IPTU, IPVA... Esse dinheiro no Carnaval pode vir em boa hora
[...] J& passei algs carnavais na minha casa e incomoda um pouco as pessoas
pedindo para ir dmnheiro ou beber aguaf. 4 hora de fazer um dinheiri-

nho bom para ajudar a pagar as contas do resto (liefarmacao Verbal

Considerando a situagéo exposta peltadesula Circulagdo Grau
3, podese concluir que, nas colunas que correspondem ao Bairro do
Carmo, existe um crescimento inversamente proporcional quanto a
relacdo do aumento dos precos cobrados e 0s meséstiarideagao.
Entendese que, para estandi¢cao de circulacdo, a mercadoria casa tem
seus precos aumentados em pelo menos 04 meses do ald)(Tabela
em fevereiro por ser, comumente, o més do Carnaval e em outras trés
datas referentes a cifésdivos (Sdo Jodo, Natal e ainda eventos musicais
feiras nacionais e internacidnaigstras de arte, etc.pe nutroseses
o imovel pode ficar fechado ou permanecer na oferta do aluguel por
temporada para qualquer tempo de estadia.

4 Entrevista produzida com a Gimacorretora informal e locadora do M880. 01/2015

5 MIMO¢ Mostra Internacional de Musica de Olinda. @idadéo MIMO, Olinda é celebpadaseu famoso
carnaval de rua. Um dos principais destinos turisticos do pais respira arte e beleza r2@idalaesawa
multiddo de visitantes do Brasil e do exterior nos dias de realizacéo do festival.

8 FLIPORTOFeira Literaria Internacidnia Pernambuco.
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Tabel®7: Mercadoria de Circulagdo Grau 3.
Estimativa dos ps;de aluguel tradicional cobrados em Olinda e estimativa dos precos de aluguel temporario no
Carmo, em alguns meses do ano.

MESES OLINDA (CIDADE) CARMO (BAIRRO)

Jan R$ 2.250,0

Fev R$2.250,00 R$ 25.000,00
Mar R$ 2.250,0

Abr R$ 2.250,0

Mai R$2.250,00

Jun R$ 2.250,00 R$ 15.000,0C
Jul R$ 2.250,0

Ago R$ 2.250,0

Set R$ 2.250,00 R$ 12.000,00
Out R$ 2.250,0

Nov R$ 2.250,0

Dez R$ 2.250,00 R$ 15.000,0C
TOTAL R$ 27.000,00 R$ 67.000,00

Fonte: O autor, 2016.

Comparando os eix0tinda e Carmo, no acumulado total anual
teremos um montante em reais de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais) e
R$ 67.0000,00 (sessenta e sete mil reais) respectivamente. Além disso,
Olinda tem seus 12 (doze) meses ocupados enguangixquCarmo
apena 04 (quatro) mesesiandaumataxa deracancidNADALIN, 2014.

Pag. 19)mobiliaria de seis mesé® ocupadpfavorecendo a obtencéo
deoutros rendimentos esporadicos durante o ano todo. (@réafico

Gréaficd7. Mercadoria dér€ulagdo Grau 3.
Egimativa dos precos de aluguel tradicional cobrados em Olinda e estimativa dos precos de aluguel temporario no
Carmo, em alguns meses do ano.

RS 70.000,00
R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
R$ 30.000,00
R$ 20.000,00
RS 10.000,00
R$ 0,00

JAN  FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ TOTAL

M OLINDA (CIDADE) mCARMO (BAIRRO)
Fonte: O autor, 2016.
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Segundo Nadalif2014), a taxa de vacancia é a quantidade de pro-
priedades ndo ocupadas celacdo ao total do estoque. No caso do MAS
¢ SHO, o estoque no periodo do carnaval foi representado por um total de
57imdveis, enquantue as propriedades ndo ocupadas sosmmidim
cativosl4 enderecos.

Alémdo esvaziamento de parte ddseim d&SHOa reforma dos
espacos da&asa, para garantir a potencializacdo das acomodactes dos
interessados pela locacao, & @onsedncia do MASSHO. Dengr
essas transofrmacdes fisicas est@oescidos comodademolicdo de
paredesainsercaale materiais inadequadoa pavinentacaale areas
de solo naturaMotivado talvez por essas acles, eno2APLT/PE
Ministério Publico de Contas de Pernambuco, encaminhou 3 UNESCO
orgdo responsavel pela concessao da titulagdocumentelatando
asirregularidades no processo de preservagdo e mardgeslgiins
imoveis iseridos nanterior dgperimetro deombamento. Nao por isso,
as casas seguiram sendo alugadas.

Sobre aadnciade alguns imdveis durante uma parte consideravel
do angoutraquestdo precisa sefflstida Pontuase que se a ocupacao
anual das cas@sindicadificuldades quanto a manutencdo dos bens
imobiliarios no SHMaginase quese o imovel permanecehBdopor
exemplodurante seisneses do ana possibilidade dieteioracédo
aumenta enquanto os investimentos em manutencéo tendewnira dimi
Na contrando dessa reflexaoconcepcao de fertilidade do mestdo
pautada nesse contextmeaos tempo de ocupacao e mais rentabilidade.

Diante das andlises realizadadiages simulacfes, conslaique
os precos de aluguel cobrados no Sitio Hist@icaadsta cdgprecos
cobradsno resto da cidade de Olinda, qualquer que seja asimulac

Proseguindo com a analise dosgragora apresensaidk outra
forma, atalela08 esclarece que e, 8% dos casos pesquisados, 0

“Técnica de Planejamento e Pesquisa da Diretoria de Estudos e Politicas Regionais,guithen3iid\mi
Instituto de Pesquisa Econdmica Apli¢pea.
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preco praticado pelo aluguel oscilou entre R$10.000,00 (dez mil reais) e
R$14.900,00 (quatorze mil e novecentos reais). Engseisedds e um

casos considerados pela pesquisa inquilinospagaran entre
R$15.000,00 (quinze mil reais) e R$20.000ra6 (wil reais) pela
ocupacao temporéna periodode CarnavaEm apenas um dos casos
houve pagamento abaixo de R$5.000,00 (cinco mil reais).

Tabel®8: SHO PRECO PAGO PELO ALUGUEL TEMPORARIO

V.ABS. %
3mil- 4,9mil 1 2,44%
5mil- 9,9mil 11 26,83%
10mil- 14,9mil 20 48,78%
15mik 20mil 6 14,63%
NAO INFORMADO 3 7,32%
TOTAL 41 100,00%

Fonte: O autor, 2016.

Considerando o predm aluguel, agopaaticadpversu numero
totalde pagante®cupantedas casafpi elaboradografico mostrando
0 investimento individudiario por temporada, para cada endereco
pesquisado. A formula consiste em pegar o valor total pago pelo aluguel,
dividido pelo numero de pessoas que ocupam,aecdasse reultado
dividido pela quantidad#e dias ocupados. @sultado sera o
investimentonédio diario por ocupante.

Advertese que, apesar de o investimento ser netstdaghevado
se comparado as fixds tradicionais, o comprometimento individual é
baio frente ao volume total de investimdd investimento médio por
pessoa pago por todo periodo do Carnaval foi de R$ 1.061,36 (mil e
sessenta e um reais e trinta e seis centavos). Se dividimwdadse
pelos cinco dias de festa, o pregppeagpesoa/dia é de R$ 212,27
(duzentos e dezreais e vinte e sete centavos). Levando em conta a
comodidade de estar dentro da festa, sem necessitar investir em outros
servicos como mobilidade, por exemplo, esse preco é aproximado ao pagc
por diarias em hotéispeusadas nesse periodo de altaegtagi o
tursimo.
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A média dos precos pagos pelos aluwgumeésnplandos 41 casos,
foi de R$ 10.475,61 (dez mil quatrocentos e setenta e cinco reais e sessen
e um centavogsse preco mossabem supericsecanparado com 0s
R$ 3.692,40 (trés mil seiscentos e noventa e dois reais e quarenta centa-
vos)cobrados naluguel tradicional no bairro do Cammmo dos mais
valorizados da cidade

Os 41 enderecos somam 680 (seiscentos e oitenta) pessoas
participantes do gamento dos a@ueis tempordrios. A soma do
montante pago por todos os alugueis equivale a R$ 429.500,00
(quatrocentos e vinte e nove mil e quinhentos reais), quase meio milhdo
de reais movimentados s6 com a pdatit@cacdo sazonal de Carnaval
(Tabela 9).

A relacdoalpreco com a ocupacao pode motivar,eadais, o
acrésieno de integrantes na composicao dos §nogiesados sob a Gtica
da flexibilizacdo dos contratpara garantir um investimento menor do
inquilino individual e a mesma renda @éwaador. Nesse caminho, se o
participante individual dos grupos pagssgax por precos cada vez mais
baixos pelo ocupacao temporéria, frente ao aumento de integrantes na
ocupacao por imével, esse produto se tornara mais atrativo para essa
demanda fal.
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PRECOS PAGOS.

il Uttty

Tabela 09 - Relacao preco total pago X investimento pessoal

0
o
o

w0

Fonte: O Autor




Na mistura colorida da massa:
agentes imobiliarios e a cadéncia das relacbes efémeras

. [ 606 0 guarda@o dia-arpaah®@ce
e obriga o frevo acaliaquartafeira ingrata
chegatdodepreds® yad Opyaads:
Luiz Bandeira
(Quartafdra ingratéf E de fazer chorar)

AbOOoyoHdpP 0aAd -Sepeldarélazaoentre ofeétad 0 0 ¢
e demanda. Visto isso, é importante perceber que para compreender o fun-
cionamento do MASSHO, é imprescindivel conhecer e qualificar os
agentes envalids. Nesta secdo, intitulada & tulia ecdlorida da
massd ! 60yaA0A pupiiolocasgpApppde 080T )
se qualificar os agentes conformadores do BIAS, abordar suas pe-
culiaridades e caracterizar o perfil socioeconédmico divesnacgrit
especial.

Este capitulaubdividese em trés topicos. No primeiro prspde
uma abordagem introdutéria dos procedimentos metodoldgicos adotados
na coleta de dados sobre os agentes e suas chegadas ao SHO. No segun
item, listarrse 0s agentes ititoados no MASSHO, evidenciamés
dificuldades e limitacbes quanto ao acesso de informacdes e restricdo de
tempo. Encerrse a segunda parte com a definicdo do perfil dos inquili-
nos. Nderceiro e lfimo tépico, aborgse 0 momento em que se finda o

l4a60+php 68 UbAgod . -6 Ao dasiamo dakds chidugi MEfoddniundd éhegoy 6 6 *
| Descendo ladeira / Fazendo poeira / Atigando o Calor / E na migtardecalassa / Fui bater na praga / A
todo vapor / ... / No pique do Frevo / Cai como um raio ? Me segura que senao e caio
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periodo de estadia dos inquilirr@saoasas do mercado sazonal e as sen-
sacoes levadas, por eles, do Carnaval de Olinda.

Ao longo do trabalho, pontiseua importancia das relagdes sociais
atuando como chave de controle que gerencia o equilibrio do mercado
imobiliério.

5.1Ando escravo da alegfia

Durantes o processo de escolha dos procedinstatizdégicos da
pesquisa, para conseguir contemplar os resultados necessarios para ana-
lise dos agentes, foram surgindo varios guestionamentos e também
reflexdegue serviram de subsidios para compor a estrutura das pergun-
tas direcionadas a cada tipo datagTais como: Quem séo? De onde
vém? Sao proprietarios dos iméveis? Sao estrangeiros ou moradores lo-
cais? Porque alugam suas casas? Porque alugam ef3agjuasaesse
lugar? Sao familias, grupos, ocupantes individuais? Jovens?XSublocam
Entre tatas outras... Para algumas dessas perganszguimos encon-
trar respostagiaraoutras, encontramos apenas indicios da existéncia de
alguns fatos que indicavam norte para guiar nossa reflexdao. Assim,
apresentarse, a seguir, as formas encontradasmastigar este mer-
cado, ainda ndo explorado no campo académico e cujos predicados
merecem ser futuramente revisitados para uma analise mais aprofundada.

Para dentificacdo dos imoveis alugados e aplicacao das entrevistas
com os inquilinos, tese apersa06 (seis) dias a contar da dekta an-
terior ao Carnaval até o ultimo dia do calendério oficial das festividades
guarta de cinzagjue coincide, normalniecom a data limite de estadia
dos inquilinos nas casas, informacéo identificada nos alipgadas.

24a60+p 68 UbA@0d. %AOAdgp OO Ahddésérave dn.alegiad Heezeindia g AA 6
minha gente / Iss@o é normal / Se o amor é fantasia / Eu me encontro ultimamente / Em pleno carnaval

3 A sublocag&ocontrato por meio do qual se subaluga, a um tefoéism questionamento derivado das con-

versas em campo com os locadores informais. Estes afijurasé#no ano de 2014 houve muitos alugueis
temporarios praticados pela sublocacé@adteis pertencentes a Santa Casa de Misericérdia e a outras ordens
religiosas. Com o passar do tempo, a fiscalizacéo das instituicdes religiosas foi aumetdaddaleserebat

cou na quebra de contrato e expulsdo de alguns inquilinos dos iméveis.
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Estrategicamente, seria pertinente pesquisar no periodo vespertino e
noturno da sexff@ira e nas manhés do sabado e da-tpieatde cinzas,
pelo &to de serem os dias em que 0s ocupantes estariam chegando, se
acomodando e voltando para lsgases de origem.

Desde a sextira (anterior ao sabado de Carnaval) os acessos prin-
cipais a Cidade Alta d8logqueados para a passagkr® carros
particulare que pretendem chegar ao miolo do SHO (exceto para mora-
dores cadastrados), porém, aindasvpbsransitar pelas ladeiras, de
Carro, através dos acessos secundarios pouco movirAdimatidade
do bloqueio é garantir mais conforto e seguranca pesitantes além
de assegurar o0 espaco livre para a passagem das agremiagfes carnavale
cas. Epecialmente nesse dia, € comum ver taxis chegando com pessoas €
bagagens nas casas alugadas para ess€pguiai3).

Figura 33 Chegada dos inquilinextafeira
i - ,

T .

Apesar de o sadbado de Zé Pegeiram dia pautado como principal
para o calendario oficial do Carnaval, em Olinda o fluxo de pessoas & re-
duzido, quando comparado ao volume de pessoasmas satbeiras

4Zé Pereira" era o sapateiro portugués José Nogueira de Azevedo Paredes, que em um Carnaval, por volta de 1850
reuniu amigos e agitou as ruas do Rio de Janeiro abisnbodezabumbas e tambores. Era o que faltava para a
popularizagéo definitiva dosefestna cidade, e o inicio de uma metamorfose que transformaria ndo apenas o Car-
naval, mas toda a musica brasileira. http://www.educacaopublica.rj.gov.br/cule/@dfiBclod.html acessado

em 24/11/2016.
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nos outros quatiias da festa, devido ao desfile do Galo da M&drugada

no Reife, considerado o maior bloco de rua do mundo, que atrai mais de
1,5milh&o de pessoas, inclusive boa parte dos folibes que curtem o Carna
val na Cidade Alfdgura34). No mesmo dia, coincidmamla do Boneco

mais famoso do Carnaval de Olindarm@m da Maidoite. As ruas es-

treitas, sobretudo a dos bairros do Amparo, e o Largo do Bonsucesso
testemunham a alegria dos folides que gastam em média quatro horas
para seguir um dos cortejos maeradps do Carnaval olindehggi(a

35H. A saida acmte pontualmente a meate do sdbado, partindo da

sede, que fica em frente a igreja do Roséario dos Homens Pretos, no Bon-
sucessgAMORIM, 2014). Os pontos 3, 4, 5 e 6 identificados no percurso,
se nserem na area delimitada para estudo. E imporzantgusi, em

muitos anuncios do MAS, é abordada a proximidade das casas com a sed:
do Homem da Malsoite, como forma de atrair os inquilinos.

Fontewww.galodamadrugaday.dr

50 clubelesfila arrastando multiddes pelasdaa bairros de Sdo José, Santo Antdnio e Boa Vista. Juntos, acrescido
do Bairro do Recife, esses bairros conformam o Centro Histérico do Recife. Nesse naaniteigiite aléi@alo,
acontecem festividades que se estende nos outros quatroiaiatederfob descentralizada, em polos comuni-
tarios espalhados por todo o recife.
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Figura 35 Percurso do Homem da Méite
& saibamais

0 PERCURSO

1. Sede da agremiagao, na Estrada 9. Rua Severino José Ramalho

do Bonsucesso 10. Rua Céndida Luisa

2. Praca do Seplama 11. Praga Conselheiro Miguel

3. Largo do Amparo Canuto (Rua do clube Cariri)

4. Rua do Amparo 12. Rua Guadalupe

5, Quatro Cantos 13, Largo do Amparo

6. Rua 13 de Maio 14. Rua do Bonsucesso, recolhendo
7. Rua da Boa Hora na sede do Homem da Meia-Noite
8. Avenida Joaquim Nabuco

Os niimeros

uqkm de folia

u 310 PMs envolvidos na seguranga,
20 2 mais que no ano passado

u 50Kkg ¢ o peso do calunga

= 4metros ¢ a altura do calunga

u 84 anos de tradicao

Fonte: diariodepernambuco.com.br/project/heti@eneianoiteha84-anoso-sermaispontualde pernam-
bucoacessado em 27/01/2016

Nesse dia, ja ®ena inviavel circular de Carro por entre as ruas da
Cidade Alta, ja enfeitadas com fitas coloridas, aesboderaticadas e
mudancas temporarias (Figura 36).

Figura 36 Chegada dos inquilinos Sabado.

Foto: O autor

Aplicar as entrevistas no domjrsggundteira e tergéeira, (dias
de maior movimento nas ruas da Cidade) poderia criar impedimentos
para gratica das atividades planejadas, uma vez que o envolvimento dos
folides com a festa de rua nesses dias é muitotana®io que no
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sébado \ea quartdeira (Figur&87). Deixaranse entdo, esses trés dias
para a coleta de informag@Esindarias e ndo menos importantes: regis-
tros de fotos e identificagdo das casas que ndo foram alugadas no SHO.

Figura 37 Ladeira da Sé

FonteJan RibeirofEf.Olinda

No ano de 2015 foram identificados 14 imdveis néo alugados no inte-
rior do perimeb do SHO, no momento do Carnaval. O fato possivelmente
decorre do inicio da crise econémica do pais associado com as questdes ¢
concorréncia e localizacdo. @sregos onde as casas haviam sido aluga-
das exibiam seus moradores temporarios nas janelsandasy
misturados ao publico massivo que circulava petasalgasgas (Figuras
38 e 39).
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